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Blomsterhaven ML ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2022 - 31. december 2023 for
Blomsterhaven ML ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den 6. juni 2024

Direktion

Morten Bay

Bestyrelse

Bjarne Nielsen Kjeld Henneberg Hans Carsten Terpager

formand

Thomas Luckmann Morten Bay



Blomsterhaven ML ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2022 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Blomsterhaven ML ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet . Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Blomsterhaven ML ApS

Den uafh®ngige revisors revisionspategning - fortsat

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-skabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-sigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-vision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-informationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-ninger, som brugerne traeffer
pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-fessionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risi-ci
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveer-
gelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Blomsterhaven ML ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet - fortsat

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddan-ne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmszessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 6. juni 2024

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 33771231

Poul Spencer Poulsen Daniel Mogensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23324 mne45831
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Blomsterhaven ML ApS

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vesaentligste aktiviteter er at drive virksomhed ved at erthverve og udleje ejendommen
beliggende pa matr. nr. TILST BY, TILST 4in, Apisvej 30-32, 8381 Tilst.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 4.222.503 kr.

Arets resultat er pavirket negativt af veerdiregulering af ejendommen til dagsveerdi der udger -4.600.000 kr.

Egenkapitalen udger 6.688.169 kr. pr. 31. december 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af rsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
sendrer pa vurderingen af arsrapporten.
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Blomsterhaven ML ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er usendrede i forhold til sidste ar, er som felger:

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel af zendrede regnskabsmaessige
sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som felge af en tidligere begivenhed, har en retslig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen:
Bruttoresultat

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er nettoomseetning ikke oplyst i &rsrapporten.

Lejeindtegter

I lejeindteegter indregnes indtzegter fra udleje af selskabets ejendom.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med ejendommens drift og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger der afholdes til administration af selskabet.



Blomsterhaven ML ApS

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostinger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen:

Investeringsejendomme

Investering i ejendom med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af labende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendom. Investeringsejendommen males til dagsveerdi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt
foretages maling af ejendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsér, korrigeret for
udsving, der karakteriseres som veerende enkeltstaende handelser. Afkastprocenten fastsattes arligt af
selskabets ledelse i samarbejde med selskabsadministrator p& grundlag af udviklingen i
markedsforholdene for den pageldende ejendomstype og dels pa grundlag af 2endringer i ejendommens
forhold. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til palydende veerdi
med fradrag af nedskrivning til imedegaelse til tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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Blomsterhaven ML ApS

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinaer primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

2022/23 2021/22

Note 18 mdr. 12 mdr.
6.739.158 4.768.963
2 -4.600.000 -386.923
2.139.158 4.382.040
3 9.441.734 12.448
-4,879.489 -3.777.691
6.701.403 616.797
4 -2.478.900 52.903
4.222.503 669.700
4.222.503 669.700
4.222.503 669.700

11
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Blomsterhaven ML ApS

Balance

Note 2023 2022
Aktiver
Investeringsejendom 5 113.300.000 117.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 113.300.000 117.900.000
Anl®gsaktiver i alt 113.300.000 117.900.000
Debitorer 92.218 22.639
Udskudt skatteaktiv 31.102 0
Andre tilgodehavender 145.123 127.552
Likvide beholdninger 196.574 547.654
Omsetningsaktiver i alt 465.017 697.845
Aktiver i alt 113.765.017 118.597.845
Passiver
Selskabskapital 400.000 400.000
Overfort resultat 6.288.169 2.065.666
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 0
Egenkapital i alt 6.688.169 2.465.666
Geeld til kreditinstitutter 6 72.155.407 79.255.040
Deposita 1.504.314 1.784.214
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 73.659.721 81.039.254
Kortfristet del af langfristet gseld 6 594.028 1.051.093
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 29.680.880 33.651.448
Skyldig selskabsskat 2.510.002 230.978
Kreditorer 632.204 159.406
Jvrige geeldsforpligtelser 13 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 33.417.127 35.092.925
Galdsforpligtelser i alt 107.076.848 116.132.179
Passiver i alt 113.765.017 118.597.845

12
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Blomsterhaven ML ApS

Egenkapitalopgerelse
2022/23 202122

Selskabskapital

Saldo primo 400.000 0
Kapitalnedsettelse 0 400.000
Saldo ultimo 400.000 400.000
Overfort resultat

Saldo primo 2.065.666 16.995.966
Arets resultat 4.222.503 669.700
Udbetalt udbytte 0 -300.000
Udbytte 0 -15.300.000
Saldo ultimo 6.288.169 2.065.666
Egenkapital ultimo 6.688.169 2.465.666

13
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Blomsterhaven ML ApS

Noter

Finansielt beredskab

2022/23
18 mdr.

2021/22
12 mdr.

Selskabets modervirksomhed har afgivet erkleering at treede tilbage for sit tilgodehavende i

selskabet pa balancedagen.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af ejendom

Serlige poster

Kursgevinst indfriet prioritetslan

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendom

Kostpris 01.01
Tilgang
Kostpris 31.12.

Verdiregulering 01.07.
Arets veerdiregulering
Veardiregulering 31.12.

Regnskabsmassig vaerdi 31.12.

Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning

-4.600.000 -386.923
-4.600.000 -386.923
9.441.734
9.441.734
-2.510.002 -230.978
0 283.881
31.102 0
-2.478.900 52.903
100.983.923 98.731.669
0 2.252.254
100.983.923 100.983.923
16.916.077 17.303.000
-4.600.000 -386.923
12.316.077 16.916.077
113.300.000 117.900.000
4,55% 4,55%

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en

raekke regnskabsmeessige sken og vurderinger for indregning og veerdiansattelse af selskabets

aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2023 er fastlagt af selskabets ledelse

sammen med selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret

veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for det

kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder.

14
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Blomsterhaven ML ApS

Noter

2022/23 2021/22
18 mdr. 12 mdr.

Dagsvzrdien for ejendommen er opgjort ved anvendelse af felgende forudsaetninger:

2023
Dagsveerdien af investeringsejendommen udger 113.300.000
Forventet stigning i lejeindtaegter (ekskl. tomgang) 1,1%
Anvendte afkastkrav 4,55%

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastszttelse af ejendommens dagsveerdi fastsattes arligt pa
baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

Konsekvenserne pa ejendommens vardi og selskabets egenkapital af 2endring i afkastprocenten
pa ejendommen er illustreret i nedenstaende skema.

Veerdi af .
Afkastkrav ejendommen (k.) Egenkapital (kr.)
+0,25% 107.400.000 788.169
Usendret 113.300.000 6.688.169
- 0,25% 119.900.000 13.288.169

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er et udtryk
for det geeldende markedsniveau.

Der har ikke veeret eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.

Gald til kreditinstitutter

Geld til kreditinstituter 72.749.435 80.306.133
72.749.435 80.306.133
Heraf forfalder indenfor 1 ar -594.028 -1.051.093
72.155.407 79.255.040
Efter 5 ar eller senere forfalder 69.989.258 75.138.245

15
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Blomsterhaven ML ApS

Noter

2022/23 2021/22
18 mdr. 12 mdyr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter i svrigt har selskabet afgivet virksomhedspant pa
1.000 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i vrigt har selskabet givet pant i selskabets grunde
og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger 113.300 t.kr. pr. 31. december 2023.

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for VildMidt ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets heeftelse udger et
sterre belab.
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Morten Bay

Direktor

Serienummer; 223d7ef7-acbb-4e11-8389-85a4f8fcad00
1P: 82.163.50(x. XXX

2024-06-11 14:05:54 UTC Mit2P

Kjeld Henneberg

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 2426375f-ecdc-43a5-a8f5-a1e078f948be
IP: 37.96.Xxx.XXX

2024-06-13 15:00:51 UTC Mitab

Thomas Luckmann

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 1342d8e0-a933-4f7e-9c83-79a85a2ecd5a
IP: 188.7 14.xxx.xxX

2024-06-14 06:22:01 UTC Mit 2P I

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er ugendret

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: IS860-7PJBY-7QYGP-MQ5GQ-XTCKC-FE760
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret. og informationerne ei listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Daniel Warming Mogensen
PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB CVR: 33771231

Revisor

Serienummer: 4391c004-e98c-40bc-95fd-367ad08b2ba5s
1P: 87.49.xxx.xxx

2024-06-14 08:40:58 UTC M it z. l

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsheviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Poul Spencer Poulsen
PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB CVR: 33771231

Revisor

Serienummer: 3806bf59-803d-430f-b552-10b644410df0
IP: 208.127 xxx.XxX

2024-06-18 09:13:55 UTC Mit 2P

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnegle: 15860-7PJBY-7QYGP-MQ5GQ-XTCKC-FE760



