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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 22. juli 2019 - 31.
december 2019 for Ellemann Aps.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sady, den 06/10/2020

Direktion

Sebastian Ellemann Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til anpartshaveren in Ellemann ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ellemann ApS for regnskabsdret 22. juli — 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Sadby, 06/10/2020

Niels Poulsen , mne3372

Registreret Revisor

RevisorDK Godkendt Revisionsanpartssel skab
CVR: 38257846
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er hovedsagelig g endomsudlgning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat i 2019 udger 29.499 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 40675035
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver i balancen indregnes, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt. Forpligtelser indregnesi
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtelsens
vaadi kan males pdlideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende
males aktiver og forpligtel ser, som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. Ved indregningen og
maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som
be-eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsagning bestar af huslejeindtasgter. Huslejeindtasgter er periodiseret siledes, at de daskker perioden
frem til regnskabsdrets udlgb. Hus gjeindtaagter er ekskl. opkraevede bidrag til dakning af forbrugsafgifter.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger, kursregulering, af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og-tab pa vaardipapirer. Amortisering af kurstab og
laneomkostninger vedrarende gadd til realkreditinstitutter m.v. indregnes | gbende som finansiel omkostning.

Skatter

Arets aktuelle skatter og &rets udskudte skatter indregnesi resultatopgarelsen som &rets skatter med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesterings gjendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris med tillaeg af handel somkostninger. Efter
farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Den arlige vaardiregulering indregnes i
resultatopgerel sen under posten vaadiregulering af investeringseg endomme.

Dagsvaadien af udlejningsejendomme méles ved hjadp af afkastmodel med en forrentning af investeringen
pa mellem 5-9% afhaangig af ejendommens stand og beliggenhed. Dagsvaadien af gjerlgjligheder og huse er
opgjort pa baggrund af markedsvaardien uden lgjer, da et salg altid gennemfares uden lgjer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnestil en nominel vaadi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saalig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatteaktiviteter

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser, dog bortset fra udskudt skat af kapitalandele i dattersel skaber ejet under 3 ar.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. For indevaarende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopger else 22. jul. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 35.887
Resultat af ordinaar primaar drift ... 35.887
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceeveevecceececcie e 4.020
Andre finansielle OMKOSININGEr ........cooiiierieee e -2.110
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 37.797
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et 1 -8.298
AFEISTESUILAL ...ttt 29.499
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 29.499
= L PSS 29.499
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 900.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 2 900.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 900.000
Likvide beholdninger ........coooeii e 29.933
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 29.933
AKLIVEN T @IT oot 929.933
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019
kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 40.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 29.499
Egenkapital i @t ..o s 69.499
Gadd til realKreditinStituLter ........c.coceeiie e 727.909
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 11.267
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 96.560
D= 00 1 - SO 16.400
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....ocovevieiiciec e 852.136
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveieiiiecececee e 7.414
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 884
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiicie e 8.298
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeeeeee e 860.434
(e S VL= I | S 929.933
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2019
Kr.
Aktuel skat 7.414
AEndring af udskudt skat 884
8.298

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Investerings-
g endomme
kr.
Kostpris primo 880.000
K gbsomkostninger 15.980
Afgang -0
Kostprisultimo 895.980
Dagsvaadiregulering primo 0
Dagsvaadiregulering indevaarende ar 4.020
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 4.020
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 900.000

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Ingen
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccccceveeiiiie s 0
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