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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 21. juli 2019 - 31. december 2020 for 
Hansen, Hansen & Hansen ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 21. juli 2019 - 31. december 2020. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København K, den 26. april 2021 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Bo Bjerrum Hansen 
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Til kapitalejerne i Hansen, Hansen & Hansen ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hansen, Hansen & Hansen ApS for perioden 21. juli 2019 - 31. 
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 21. juli 
2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for 
den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale 
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller 
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med 
henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede 
supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering 
af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 
ledelsesberetningen. 

 
Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 
Fremhævelse af forhold vedrørende straffeloven samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen 
Overtrædelse af momslovgivningen 
Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelse til SKAT, idet flere momsperioder er rede-
gjort i en enkelte periode. Ledelsen kan ifalde ansvar. 

 
Frederiksberg, den 26. april 2021 

 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Henning Jensen 
Registreret revisor 
mne623 
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Selskabet Hansen, Hansen & Hansen ApS 
Nyhavn 47, 1. 
1051  København K 

  
   CVR-nr.: 40 67 20 95 
    
Direktion Bo Bjerrum Hansen 

  
Pengeinstitut Nykredit Bank 

Kalvebod Brygge 1-3 
1500  København V 
 

Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Falkoner Allé 1, 6.  
  2000  Frederiksberg 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af erhvervelse og drift af udlejningsejendomme. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Hansen, Hansen & Hansen ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, investeringsejendommenes 
driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende gæld. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Atlas Holding Danmark ApS (administrationsselskab). Årets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  

 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster. 

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsværdi. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, 
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  3.074.691 
   

   

   Andre finansielle indtægter  128.272 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -130.327 

   Andre finansielle omkostninger  -264.969 
   

 RESULTAT FØR SKAT  2.807.667 
   

   Skat af årets resultat  -617.672 
   

 ÅRETS RESULTAT  2.189.995    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  2.189.995 
   

 DISPONERET I ALT  2.189.995    
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   Investeringsejendomme  67.603.241 
   

   Materielle anlægsaktiver  67.603.241 
   

   ANLÆGSAKTIVER  67.603.241 
   

   

   Likvide beholdninger  711.143 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER  711.143 
   

   

 AKTIVER  68.314.384    
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   Virksomhedskapital  40.000 

   Overført resultat  2.189.995 
   

   EGENKAPITAL  2.229.995 
   

   

   Koncerninterne konvertible og udbyttegivende gældsbreve  11.691.993 

   Prioritetsgæld  49.912.507 

   Deposita  268.400 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  900.000 
   

 1 Langfristede gældsforpligtelser  62.772.900 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  2.100.544 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  20.000 

   Selskabsskat  617.672 

   Anden gæld  573.273 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.311.489 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER  66.084.389 
   

   

 PASSIVER  68.314.384    

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Konvertible gældsbreve  11.691.993 0 0 

 Prioritetsgæld  52.013.051 2.100.544 41.495.139 

 Deposita  268.400 0 268.400 

 Gæld til tilknyttede virksomheder  900.000 0 900.000 
       

 64.873.444 2.100.544 42.663.539 
       

   

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  

 Investeringsejendomme  67.603.241 
   

 67.603.241 
   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i under Altlas Holding Danmark ApS. Som dattervirksom-
hed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 36.075.559, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør DKK 67.535.780. 

 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt DKK 13.628.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
Heraf er ejerpantebreve på i alt DKK 13.357.000 deponeret til sikkerhed for anden gæld, DKK 15.937.490.  
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 ti/7ZaNz+Dg+EbIOcDp7z7DpsRpp5gbdeJRKHZQb97A=


 
Sss2p8POjJa4hgqFhGp91uZByNXLsqvFWn03cRVky65YZPY+5kFbpU4M5A6n+I3ucV6oSIxvoQyi
QozhJX07LgxxJEIH8XrYP0BBS3jxTQ9bCEyWyTOaASW81CjlYuUPiC8pUYlvmaLITkN0Zr6Kk1D8
ZOLSW/5lPGLYIkHPKdKSg2iMI0QKPLwhevUvkzfWdEZTVKU7pVKoQdw6yB3FQXdKu0cQA50STXZt
Fl6Li4kbgjhyVUK3DUbIyspg4OA3RAAsIG3G8VHUpOcL7plOkk3tfqTM36nQrw/JL3iAIpgSGIzl
rVELRzWa1iAYyAiHFcofW+RTULWYCuPSHmgphQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTY2MDkxMg==
  document_digests 
  _challenge RTQ0QVktSE9FRUEtRThPM0YtTE1aQ1ctSzdQSzUtQjREVzY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAxMDoxMDowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 u1UuQH+SRu8Z7mlv2VaMSS07JuAs3v1dmqj6RH4lFJI=


 
TmTtAKCLUe1fnE23AUuMwKnLA5ZU04E2wdOGQoC7dkCOyTgIJsHGvGMQG/N9/Vjf2ovro/dmfK3p
qCgzKEXEgwNaY8NHwdW5oGR3fOOJgt+LmzCYwwAfOsO+DB4J2jdNWCR8PBaKfJjI24/kUjpZT1tK
Umy/ENeYxJjGbj1AGQiWp0DRU6NgDRv+Y9184dyPXHjwHBFkw5TaG9r2ny95aOioQX9stir0/xw0
TjIDOaY7a00tUKhFPl2FiSoZaElGdcufxz9uqXcsPGDTpVENHqYo1dB/P65p3W9SEhx3s+c9j2OT
hvqIFrBrfwyzHzfT1/NJ96tZ++MFPvhwW1hHxA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RZMk1Ea3hPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmtsYU5VRXRUbFpQUTBZdFIxRXdOVE10UWxSRldUSXRURVZHUlRVdFZrNHhOVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyMyAxNTo0NjoxNCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 a2B84JO8CDotrfsFoUhip1297VnK3tHk5fSNNsrz20w=


 
fCsHa6LwcuVOPlxrERNwE7OWrG/E2tFUFVPVJkY1up6ktjNqW6LnEotYtFfiCTKNY+5CkJ7ngJ+v
yR6ySkwjQ+EAMeE4JrVprWAGcHI5Y/RPQ8OwG/gvYvqiRFv7GI7rXKWNaUqp9DtSJ9OXnjBFyawf
98EtlzPUZUcP8djSPQCVojs1xzPkE/4tqah1lumtpuavaKkcvYjJomxxNf4gdkUvUQ61xBLhaQNS
Cs2D/cjS387FoUUKIteLuDBLBZdqRyo5h3SVmsQEP0dd/ZIRdq75qq08pOsNWt9z3JM/W/O+H5BM
g3PKkFni8amUGOvryl15A28fTUCzz6SXAvtQAg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTY2MDkxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRjY2WEgtMUdBTkEtTEVWRjctU1lLT0ItVlgxQUItNjJXNkQiLCJkaWdlc3QiOiJmN2ZjN2I5NzZmZDJlYWZjYTYwNmRhMTViZTU3ZWRhYmMxMTE4N2EyYzdkZTc4MjNmNGUxZjEwMWE1Y2M1ODk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMVZZSUMtNUVKSDAtTkM4TFUtNUFOUEotUExHMzctSUFKRlEiLCJkaWdlc3QiOiJlZDIyNGI4ZmI5NTQzMTA3ZjY0NTBjYjI4YWU2YTE3MDcwZWMxMjY0YTFmNDAzZWQxZWY0ZDg2YWVhYTU3NmM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TElCS0MtWTMwNDItWUFTVlYtNFNMQlctM05PT0wtU0VIMjE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAwODowOTowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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