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TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for Hansen,
Hansen & Hansen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 13. juni 2023

Direktion

Bo Bjerrum Hansen
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hansen, Hansen & Hansen ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hansen, Hansen & Hansen ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Brgndby, den 13. juni 2023

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623
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SELSKABSOPLYSNINGER

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hansen, Hansen & Hansen ApS
Nyhavn 47, 1.
1051 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 40 67 2095

Bo Bjerrum Hansen

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1500 KgbenhavnV

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Park Allé 295, 2. sal

2605 Brgndby
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af erhvervelse og drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har modtaget stgtteerklaering fra Atlas Holding ApS som er geldende indtil aflaeggelse af arsregnskab for
2023 for Hansen, Hansen og Hansen ApS. Stgtteerklaering er afgivet til sikkerhed for selskabets kreditorer.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hansen, Hansen & Hansen ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder resultater efter skat.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Atlas Holding Danmark ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, markeds-
lejen, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. For indevaerende ar er anvendt
en diskonteringsfaktor pa 3,4 %. Diskonteringsfaktoren er sammenholdt med maeglerbranchens oplysninger for 4. kvar-
tal 2022.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede kon-
cerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik-
lede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede- og
associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighe-
derne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

/Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til tilknyttede virksomheder og leverandgrer samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Hansen, Hansen & Hansen ApS

TIMEVISION
RESULTATOPG¢RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2022 2021
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 2.417.557 2.345.791
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 2.417.557 2.345.791
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 4.000.000 7.796.759
DRIFTSRESULTAT 6.417.557 10.142.550
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 866.599 994.685
Andre finansielle indtaegter 1.174.572 25.605
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 173.079 173.079
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -778.580 -678.641
Andre finansielle omkostninger -134.369 -154.278
RESULTAT F@R SKAT 7.718.858 10.503.000
Skat af arets resultat -1.507.484 -2.092.125
ARETS RESULTAT 6.211.374 8.410.875
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 866.599 994.685
Overfgrt resultat 4.344.775 7.416.190

DISPONERET | ALT 6.211.374 8.410.875
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Hansen, Hansen & Hansen ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 I
AKTIVER

2022 2021
DKK DKK
Investeringsejendomme 79.400.000 75.400.000
Materielle anlagsaktiver 79.400.000 75.400.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 16.668.313 15.801.714
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.480.960 17.307.881
Finansielle anleegsaktiver 34.149.273 33.109.595
ANLZEGSAKTIVER 113.549.273 108.509.595
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 38.247 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 194.454
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 303.335
Periodeafgraensningsposter 14.445 0
Tilgodehavender 52.692 497.789
Likvide beholdninger 0 708.826
OMSZATNINGSAKTIVER 52.692 1.206.615

AKTIVER 113.601.965 109.716.210
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Hansen, Hansen & Hansen ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 I
PASSIVER

2022 2021
DKK DKK
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.861.284 994.685
Overfgrt resultat 13.950.960 9.606.185
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
EGENKAPITAL 16.852.244 10.640.870
Henszettelse til udskudt skat 2.595.287 1.715.287
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.595.287 1.715.287
Koncerninterne konvertible og udbyttegivende geeldsbreve 10.483.004 11.776.790
Prioritetsgeeld 44.378.228 47.668.341
Deposita 344.700 295.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.233.881 18.207.881
1 Langfristede gzeldsforpligtelser 73.439.813 77.948.012
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 2.115.918 2.156.941
Kreditinstitutter 27.368 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.298 45.095
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.648.215 15.819.465
Selskabsskat 627.484 680.174
Anden geld 237.338 691.366
Periodeafgraensningsposter 7.000 19.000
Kortfristede galdsforpligtelser 20.714.621 19.412.041
G/ALDSFORPLIGTELSER 94.154.434 97.360.053

PASSIVER 113.601.965 109.716.210

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Hansen, Hansen & Hansen ApS

TIMEVISION

EGENKAPITALOPG@RELSE I
2022 2021
DKK DKK
Virksomhedskapital primo 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode primo 994.685 0
Arets bevaegelse, resultatdisponering 866.599 994.685
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ultimo 1.861.284 994.685
Overfgrt resultat, primo 9.606.185 2.189.995
Arets resultat 5.344.775 7.416.190
Foreslaet udbytte -1.000.000 0
Overfgrt resultat ultimo 13.950.960 9.606.185
Foreslaet udbytte 1.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 1.000.000 0
EGENKAPITAL 16.852.244 10.640.870
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Hansen, Hansen & Hansen ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

NOTER

Restgeeld efter 5

Gealdialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Konvertible gaeldsbreve 11.776.790 10.483.004 0 0
Prioritetsgeeld 49.825.282 46.494.146 2.115.918 37.116.955
Deposita 295.000 344.700 0 344.700
Geeld til tilknyttede
virksomheder 18.207.881 18.233.881 0 18.207.881

80.104.953 75.555.731 2.115.918 55.669.536

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 79.400.000 75.400.000
79.400.000 75.400.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Investeringsejendomme 4.000.000 7.796.759

4.000.000 7.796.759

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber ejet af Atlas Holding Danmark ApS. Som dattervirksom-
hed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 32.256.672, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr DKK 79.400.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 13.628.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er ejerpantebreve pa i alt DKK 13.357.000 deponeret til sikkerhed for anden gzeld, DKK 14.237.474.
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