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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS
Niels Ebbesens Gade 9, st.

8900 Randers C

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 40671153

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion

Mike Pabst Christensen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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Ejendomsselskabet Kutholmsvej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Ejendoms-
selskabet Kulholmsvej ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 30. Juni 2022

Direktionen:

/. (€7

Mike Pabst Christensen
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. de-
cember 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Randers S@, 30. juni 2022

Dansk Revision Randers
GqdRendt Revisionspagtnerselskab, CVR-nr. 31778530

Registreret revijor
mnell512
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at eje og drive ejendommen Kulholmsvej 2, Randers.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

2019/20
2021 (17 mdr.
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.071.147 1.452
Afskrivninger, anlaegsaktiver -778.590 -649
Resultat fgr finansielle poster 292.557 803
1 Finansielle omkostninger -40.258 -134
Resultat for skat 252.299 669
2 Skat af arets resultat -56.900 -147
Arets resultat 195.399 522
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 200.000 250
Overfert resultat -4.601 272
Resultatdisponering i alt 195.399 522
3 Antal beskaeftigede
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

2021 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Bygning pa lejet grud 2.401.449 3.160
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 64.088 84
Materielle anleegsaktiver 2.465.537 3.244
Anlzgsaktiver i alt 2.465.537 3.244
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 625.000
Periodeafgraensningsposter 0
Tilgodehavender 625.000
Likvide beholdninger 52.281 17
Omsaetningsaktiver i alt 677.281 22
Aktiverialt 3.142.818 3.266
¢ Dansk <D GG
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

2021 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfgrt resultat 267.371 272
Foreslaet udbytte 200.000 250
Egenkapital i alt 1.467.371 1.522
Hensaettelser til udskudt skat 1.577 2
Hensatte forpligtelser 1.577 2
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.250 16
Selskabsskat 57.178 146
Anden geeld 1.346.691 1.580
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 253.750 0
Kortfristede galdsforpligtelser 1.673.869 1.742
Galdsforpligtelser i alt 1.673.869 1.742
Passiveri alt 3.142.818 3.266
4 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
< Dansk <O GG
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 1.000 272 250 1.522
Udbetalt udbytte 0 0 -250 -250
Arets resultat 0 -5 200 195
Egenkapital ultimo 1.000 267 200 1.467
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

2021 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter associerede virksomheder 0 67
Andre finansielle omkostninger 40.258 67
Finansielle omkostninger i alt 40.258 134
2 Skat af rets resultat
Skat af arets resultat 57.178 146
Regulering af udskudt skat -278 2
Skat af arets resultat i alt 56.900 147
3 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede.
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Kontraktlige forpligtelser
Lejeaftale med Randers Havn vedrgrende Ejendomme Kulholmsvej 2 frem til 1/10 2025, lejeaftalen
kan af begge parter opsiges med 6 maneders skriftlig varsel. Huslejeforpligtelsen i opsigelsesperioden
udger TDKK 77.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt TDKK 1,500, der giver pant i grunde og bygninger pd
lejet grund, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr TDKK 2.401. Heraf er
ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.500 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for Randers Street Food ApS” mellemvaerende med Spare-
kassen Kronjylland, mellemveerende pr. 31. december 2021 TDDK 1.180.
& Dansk <O GGi
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten afleeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomszetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ejedommens drift, andre eksterne omkostninger og tillagt andre

driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste"”.

'{Dansk GG
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende aconto-

skatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgr forventede brugstider og restveerdier som fgiger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger pa lejet grund 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anizegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes drligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

/ Dansk D GGi
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Ejendomsselskabet Kulholmsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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