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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for LS13
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smørum, den 13. april 2022

Direktion

Bjarke Lie Rosenfeldt Christiansen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i LS13 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LS13 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. april 2022

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet LS13 ApS
Smørum Bygade 41
Smørumovre
2765 Smørum

CVR-nr.: 40 66 28 04
Stiftet: 4. juli 2019
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Bjarke Lie Rosenfeldt Christiansen

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed ROSENFELDT HOLDING ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse

Note
1/1 2021

- 31/12 2021
4/7 2019

- 31/12 2020

Bruttofortjeneste 3.178.961 2.323.860

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.149.223 -1.259.193

Resultat før skat 2.029.738 1.064.667

Skat af årets resultat -448.668 -235.906

Årets resultat 1.581.070 828.761

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.581.070 828.761

Disponeret i alt 1.581.070 828.761
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 4.435.325 5.206.314
Varebeholdninger i alt 4.435.325 5.206.314

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 97.655 0
Udskudte skatteaktiver 0 152.900
Andre tilgodehavender 0 2.577
Tilgodehavender i alt 97.655 155.477

Likvide beholdninger 1.305.172 1.642.106

Omsætningsaktiver i alt 5.838.152 7.003.897

Aktiver i alt 5.838.152 7.003.897
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 2.409.831 828.761
Egenkapital i alt 2.449.831 868.761

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 995.886 25.552
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 5.690.778
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 295.768 388.806
Anden gæld 2.096.667 30.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.388.321 6.135.136

Gældsforpligtelser i alt 3.388.321 6.135.136

Passiver i alt 5.838.152 7.003.897

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
3 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 828.761 868.761

Årets resultat 0 1.581.070 1.581.070

40.000 2.409.831 2.449.831
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet består af køb og salg af fast ejendom samt at drive virksomhed med
udlejning samt hermed beslægtet virksomhed.

1/1 2021
- 31/12 2021

4/7 2019
- 31/12 2020

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 13.539 54.474
Andre finansielle omkostninger 1.135.684 1.204.719

1.149.223 1.259.193

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rosenfeldt Holding ApS, CVR-nr. 34881766
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LS13 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, avance ved salg af ejendomme, omkostninger til ejendomme
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg omfatter ejendomme, som er til salg. Ejendommene er indregnet og målt til
amortiseret kostpris.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter LS13 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  hashsumD c2f493tSKzZ247530517/SHA512/91C4574E549DFCBCB9AD7B35403CE1EA9CF2412A6953CE766D19C54A5A0064CC57C3D5A5AD55F552428E4A04D0B26E51E46EB619E6B624012047C2571F4B70FA
  hashsumE 001b4exxXzx247530517/SHA512/660AD4EB8141851071DFC11C380FBFB7FFB6F082B0D89E1B1E8BB1CC36E39DF124E90D621C1D986259C59AE03E80E9B677AA8404697D523B369A7AB9540779A0
  hashsumF a018d2zkHWk247530517/SHA512/89C42E8D03D0D936DF14C188214790576F4C49249FDC30383DEED69BB93905984ECF694546056F7D786890EA2F706A39568F0F9D4D5D4EE71729CBE6B185FDA8
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxMjo1OTo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XNndNDR9vm04tPnQcgYMoULveJdai5cMSivT4l0S/jI=


 
fnkPMlit9mQGr5pdJy0OI3qoFLkp+rBVBBa0j2mZqUQGzIS8wNTDYG6bxPmvk3djohjEHfycXygP
dvMrF4nJuy4/Phy7OU6cyuiuwRBS9MNBQo1Eq2xdM4gB+Gfo+oRumpwQQzDMmXkxLtH9V4cT8g6X
Fyoj7vFdf4ItvY35KSEoyA5EXzryqNuMI1xbgRmZnT3Nf7FUDflckk4S/c3jQo3n32qz4v/E+rwM
BcrzDQOQpV02gjmwKj7Zt/kZdKsYNeHCA2OY0uaZyga3HFUbvkR016z5jUTeBaZHByCML+EwF60r
T11zQd1+VsS6zmaOaxlB0CKO/w4+CbGqR6WLLg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8052439705139418040
  hashsumB 6afb87PRzUn247530517/SHA512/F3610E2CC4234409BA45BA114D4D84CD70F8E2EBBBB8B2DB8054355715350428BBF8A4DEE1C0D970907F27BBBD30D1A5203011E5427AD62B25F3D72A1731036D
  hashsumC d2bc38kHShk247530517/SHA512/1E4D9DA88CCCB1ACC121F47B334B44FB1BC211B2ABB8E523EBCC3C1E1BECB470D2BFD4B13AFFBDA2F760A2102C91BA7B8195CC57721974A09EA54081A7727C02
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOSAxMTowMTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 3aKDZZNUjSqGWRCLxTkgUUOlr6XGABz6uT0b+aluYno=


 
tNyEVg33EDvdnTvbjRiJRSydNMfV0CN5A3lhGTCYgrh8sHKQc+WLO2i+FuljNnFtdrJrKUd/uPKf
/yLZUPYpKYDVTW/DbPpR78KxZES4li4QhGPOVhZK13YzTcWUJn141IkHw2GSu9gNJWRp18QNatMr
O2AsbFXFtIpWG3ZnGPSYi3/KgGl/nZGlpR/MOvyxc073fCe2BpqDk41eZVfcUd4REHOuqxhXC9kA
SLh6wT6rpVooOmTYevN8AwsAGNqCxnM1GeQRU5yX/HDEYNYWAF16CM3lNYeLhioY0Y4bBR/+wo4c
oIsWFpeqheKeIp845ddlFbG030Ek/8alRZNU2Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyOCAyMjo0MDoyNyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE YTAxOGQyemtIV2syNDc1MzA1MTcvU0hBNTEyLzg5QzQyRThEMDNEMEQ5MzZERjE0QzE4ODIxNDc5MDU3NkY0QzQ5MjQ5RkRDMzAzODNERUVENjlCQjkzOTA1OTg0RUNGNjk0NTQ2MDU2RjdENzg2ODkwRUEyRjcwNkEzOTU2OEYwRjlENEQ1RDRFRTcxNzI5Q0JFNkIxODVGREE4
  hashsumD YzJmNDkzdFNLeloyNDc1MzA1MTcvU0hBNTEyLzkxQzQ1NzRFNTQ5REZDQkNCOUFEN0IzNTQwM0NFMUVBOUNGMjQxMkE2OTUzQ0U3NjZEMTlDNTRBNUEwMDY0Q0M1N0MzRDVBNUFENTVGNTUyNDI4RTRBMDREMEIyNkU1MUU0NkVCNjE5RTZCNjI0MDEyMDQ3QzI1NzFGNEI3MEZB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NTkxOTVmbU1LWVEyNDc1MzA1MTcvU0hBNTEyLzhBODQ5QjVERUFDREEzNTM3NzgwNUMyRjM4QTU0MzJGRjEwMTFDNkU0QUY1NjU4QjUyNkI5NTUyRUNDMEMxRTRBQjlBRjk5N0NCNzFDRTkwRkI5RDk3NTQwNDYxRkI0RTJCNjk0QzBCN0YyQzA3NEVEQ0ZBOEU5NERCNjBEMUNF
  challenge LTU3MjI1MTEwOTQ4MDcyNTI5NTI=
  hashsumB NmFmYjg3UFJ6VW4yNDc1MzA1MTcvU0hBNTEyL0YzNjEwRTJDQzQyMzQ0MDlCQTQ1QkExMTRENEQ4NENENzBGOEUyRUJCQkI4QjJEQjgwNTQzNTU3MTUzNTA0MjhCQkY4QTRERUUxQzBEOTcwOTA3RjI3QkJCRDMwRDFBNTIwMzAxMUU1NDI3QUQ2MkIyNUYzRDcyQTE3MzEwMzZE
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