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JK Boligudlejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for JK Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 19. juni 2023

Direktion

Jakob Overgaard Kristensen
direktgr

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

JK Boligudlejning ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JK Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JK Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 19. juni 2023

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Mads Bjgrndal
registreret revisor
MNE-nr. mne35856

Penneo dokumentnagle: WF6EP-ICCCP-UJHKX-K3M4B-71J5N-CTNJ4



JK Boligudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

JK Boligudlejning ApS

Klgv Mglle Vej 15

7700 Thisted

CVR-nr.: 4066 00 70
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Thisted

Jakob Overgaard Kristensen, direktar

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted

Penneo dokumentnagle: WF6EP-ICCCP-UJHKX-K3M4B-71J5N-CTNJ4



JK Boligudlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejningsvirksomhed samt al virksomhed som er besleegtet
hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 261.875, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 3.219.493.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

JK Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JK Boligudlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i omsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Penneo dokumentnagle: WF6EP-ICCCP-UJHKX-K3M4B-71J5N-CTNJ4



@ REVISION LIMFJORD

JK Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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@ REVISION LIMFJORD

JK Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld, méales til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gaeld bestar af gaeld til offentlige myndigheder samt geeld til ikke koncernforbundne selskaber.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrarende indteegter i de efterfglgende ar.
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JK Boligudlejning ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

-10-

Note

2022 2021

kr. Kr.
609.870 526.396
-119.425 -115.709
490.445 410.687
-153.952 -126.194
336.493 284.493
-74.618 -63.805
261.875 220.688
117.800 114.400
144.075 106.288
261.875 220.688
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JK Boligudlejning ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver
Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2022 2021

kr. Kr.
11.449.201 11.555.032
16.800 22.800
11.466.001 11.577.832
11.466.001 11.577.832
200.031 87.606
200.031 87.606
11.666.032 11.665.438
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@ REVISION LIMFJORD

JK Boligudlejning ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til kapitalinteresser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note

2022 2021

kr. Kr.

40.000 40.000
2.335.028 2.335.028
726.665 582.590
117.800 114.400
3.219.493 3.072.018
397.386 423.660
397.386 423.660
6.792.089 7.050.473
6.792.089 7.050.473
229.100 200.666
9.200 0
15.000 15.000
415.956 400.000
313.194 219.199
48.892 38.106
225.722 237.116

0 9.200
1.257.064 1.119.287
8.049.153 8.169.760
11.666.032 11.665.438
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JK Boligudlejning ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

@ REVISION LIMFJORD

Foreslaet
Virk- Overkurs udbytte for
somheds-  ved emis- Overfgrt regnskabs-
kapital sion resultat aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
40.000 2.335.028 582.590 114.400 3.072.018
0 0 0 -114.400 -114.400
0 0 144.075 117.800 261.875
40.000 2.335.028 726.665 117.800 3.219.493

-13-

Penneo dokumentnagle: WF6EP-ICCCP-UJHKX-K3M4B-71J5N-CTNJ4



JK Boligudlejning ApS

Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

2022 2021
kr. kr.
15.956 0
137.996 126.194
153.952 126.194
100.892 84.106
-26.274 -20.301
74.618 63.805
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2022 2022 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
7.251.139 7.021.189 229.100 6.017.859
7.251.139 7.021.189 229.100 6.017.859

4 Anden geld

| anden geeld er der indregnet deposita til ikke koncernforbundne seskaber pa kr. 225.200.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.021, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 11.449

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank er deponeret falgende:

Ejerpantebrev t.kr. 700 med pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for mellemveerende med Sparekassen Thy er deponeret fglgende:
Ejerpantebrev t.kr. 200 med pant i grunde og bygninger.

@ REVISION LIMFJORD
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