AKTIV REVISION

Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS
Fasanvej 36,

8464 Galten

CVR-nr. 40651942

Arsrapport 2022/23

4. regnskabsar

Assrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinre generalforsamling

den ZO/IZ 2()&

Vs flrre

Dirigent

AKTIV REVISION

Navervej 1
8600 Silkeborg

Registreret Revisionsanpartsselskab

Telefon 86 82 81 22
abc@aktivrevision.dk




Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erkleringer om udvidet gennemgang
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance

Noter

11

12

14




Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 19. december 2023

Direktion

WW‘ it

Preben Jens
Direktor




Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS

Den uafhzngige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS
for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' intemationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisots ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifike kreevede supplerende handlinger med henblik p3 at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS

Den uvafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vzsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 19. december 2023

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS
Fasanvej 36,
8464 Galten

CVR-nr. 40651942

Stiftelsesdato 8. juli 2019

Hjemsted Skanderborg

Regnskabsar 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Direktion Preben Jensen

Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg

CVR-1r. 14788107

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje ejendommene Ryhavevej 28-36 samt opfare og
udleje familieboliger og erhvervsmal pa ejendommen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat p3 kr.
-2.661.384, og selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pa kr. 113.729.970, og en
egenkapital pa kr. 15.831.241.




Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ryhavevej 28 - 36 ApS for 2022/23 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Induegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af 2endrede regnskabsmzessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effekuiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre
eksterne omkostninger samt ejendomsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af virksomhedens
ejendomsportefolje.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afshuttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvzrdien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmzssige vzrdi, opharer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en zndring i regnskabsmzaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imadeggelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat 1 vedtzgterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gzeld, males il

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vrdi.

Anden gald
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgoarelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2022/23 2021/22
kr. kt.

-1.604.523 -922.249
-1.604.523 -922.249
-1.793.405 -106.034
-3.397.928 -1.028.283
736.544 225.560
-2.661.384 -802.723
-2.661.384 -802.723
-2.661.384 -802.723
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Materielle anlegsaktiver under udfarelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Matetielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2023 2022

kr. kt.
112.141.353 67.397.366
112.141.353 67.397.366
112.141.353 67.397.366
10.837 10.837
154.000 165.000
808.104 79.625
404.005 530.103
211.671 0
1.588.617 785.565
1.588.617 785.565
113.729.970 68.182.931
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Balance 30. juni 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til banker
Langfristede gzldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 1
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
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2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
15.791.241 18.452.625
15.831.241 18.492.625
38.085.532 43.134.059
38.085.532 43.134.059
3.488.605 3.462.622
56.199.763 2.968.828
124.829 124.797
59.813.197 6.556.247
97.898.729 49.690.306
113.729.970 68.182.931
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Noter

2022/23 2021/22

1. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Preben Jensen Finans ApS som administrations-
selskab.

Selskabet hfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p3 renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgir af admini-
strationsselskabets arsregnskab.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
Selskabet har overfor CRH Concrete A/S stillet en betalingsgaranti pa 2.000 tkr.
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