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Kage PropCo 1 ApS (under frivilig likvidation)

Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt det arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 31. december 2021 for
Kgge PropCo 1 ApS (under frivillig likvidation).

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med de ngdvendige tilpasninger, der fglger af,
at selskabet er i likvidation.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 31. december

2021.

Det er endvidere min opfattelse, at likvidators beretning indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. april 2022

Likvidator

Thomas Korfix Gjgl-Trgning
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kgge PropCo 1 ApS (under frivilig likvidation)

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kgge PropCo 1 ApS (under frivillig likvidation) for regnskabsaret 1. januar 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven med de ngdvendige tilpasninger, der fglger af, at selskabet er i
likvidation.

Det er vores opfattelse, at det arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsperioden 1. januar 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven med de ngdvendige tilpasninger, der fglger af, at
selskabet er i likvidation.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafthaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for Accountants'
internationaler retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmarksomheden p& anvendt regnskabspraksis side 8 og 9. Arsregnskabet er udarbejdet med henblik
pa oplgsning af selskabet. Som fglge heraf kan arsregnskabet vaere uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Likvidators ansvar for arsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven med de ngdvendige tilpasninger, der fglger af, at selskabet er i likvidation. Likvidator har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som likvidator anser for ngdvendig for at udarbejde et endeligt
likvidationsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er likvidator ansvarlig for at foretage de vurderinger og skgn, der er
ngdvendige i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet med henblik pa selskabets oplgsning.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
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Den uafhangige revisors revisionspategning

revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med likvidator om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om likvidators beretningen
Likvidator er ansvarlig for likvidators beretning.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke likvidators beretning, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om likvidators beretning.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese likvidators beretning og i den forbindelse
overveje, om likvidators beretning er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om likvidators beretning indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at likvidators beretning er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i likvidators beretning.

Kgbenhavn K, den 26. april 2022

EY
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Ole Becker
Statsautoriseret revisor
mne33732
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Kgge PropCo 1 ApS (under frivilig likvidation)
Sankt Annae Plads 13,
1250 Kgbenhavn K

CVR-nr. 40651098

Regnskabsar 1. januar 2021 - 31. december 2021
Likvidator Thomas Korfix Gjgl-Trgnning
Revisor EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 30700228
Kontaktpersoner Ole Becker, Statsautoriseret revisor
Regnskabsfgrer Revision & Radgivningsgruppen

Registreret Revisionspartnerselskab
Mynstervej 5, 4.
1827 Frederiksberg C

Kontanktperson Sune Bacher
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Likvidators beretning

Likvidators beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet i at eje, udleje, finansiere og udvikle fast ejendom. Selskabet er
uden aktivitet.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets grunde er i aret solgt for 261,2 mio. kr. stortset svarende til bogfgrt vaerdi. Selskabet er tradt i
likvidation den 8. november 2021. Likvidationen forventes gennemfgrt inden udgangen af 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Kgge PropCo 1 ApS (under frivilig likvidation) for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C (mellem) samt med de ngdvendige tilpasninger, der fglger af, at selskabet er under frivillig likvidation.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursenpa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtigelsens
opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Andre eksterne omkostninger undgar i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende selskabets primaere aktivitet, der ar afholdt i
arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme

indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. (niveau 3 i dagsveaerdihierarkiet).
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Anvendt regnskabspraksis
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag for salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopggrelsen som en del af veerdireguleringen i investeringsaktiver.

Investeringsejendomme under opfgrsel males til kostpris. Fra det tidspunkt at dagsvaerdien kan opggres palideligt,
sa males Investeringsejendomme under opfgrsel til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdien.

Gezeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsvaerdi

Dagsveerdiansezettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Vaerdien opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.
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Resultatopggrelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfoprt til egenkapitalreserver

Resultatdisponering

10

2021 2020

Note kr. kr.
-657.490 -311.110
0 0

2 -548.592 178.410.797
-1.206.082 178.099.687

3 -1.184.450 -1.382.014
-2.390.532 176.717.673
451.395 -38.877.888
-1.939.137 137.839.785
0 145.800.000

-1.939.137 -7.960.215
-1.939.137 137.839.785
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

Note

2021 2020

kr. kr.
0 261.187.500
0 261.187.500
0 261.187.500
250.000 0
38.486.112 40.345
38.736.112 40.345
121.851 206.308
38.857.963 246.653
38.857.963 261.434.153
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Balance

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6

12

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
84.828 1.773.966
0 145.800.000
134.828 147.623.966

0 38.805.733

0 38.805.733
0 74.844.055
0 74.844.055
10.000 160.399
38.713.135 0
38.723.135 160.399
38.723.135 75.004.454
38.857.963 261.434.153
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Egenkapitalopggrelsen

Anparts- Overfort Udbytte for

kapital resultat aret lalt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.773.965 145.800.000 147.623.965
Betalt udbytte 0 0 -145.800.000 -145.800.000
Arets resultat 0 -1.939.137 0 -1.939.137
Tilskud fra koncern 0 250.000 0 250.000
Egenkapital 31. december
2021 50.000 84.828 0 134.828

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

13
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Noter

1. Personaleomkostninger

Selskabet har i lighed med sidste ar ingen ansatte.

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Tilbagefgrsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Selskabets 3 grundstykker ved Skandinavisk Transportcenter ved Kgge blev solgt i februar 2021.

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Andre tilgodehavender
Moms tilgodehavende
Skattekonto

5. Eventualforpligtelser

2021 2020
82.776.703 40.814.307
548.592 41.962.396
-83.325.295 0
0 82.776.703
178.410.797 0
0 178.410.797
-178.410.797 0
0 178.410.797

0 261.187.500

400.651 1.368.882
783.799 13.132
1.184.450 1.382.014
19.560 40.345
38.466.552 0
38.486.112 40.345

Selskabet haefter solidarisk med de @vrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalities og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgaer af

arsrapporten for Kgge Logistik Center ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

14
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