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THG Ejendomme ApS 

Munkholmvej 202 

4300   Holbæk 

 

Hjemstedskommune: Holbæk 

CVR-nummer: 40644555 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Direktion 

Teis Henrik Graver 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

Kontaktpersoner: 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for THG Ejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Holbæk, 11. marts 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Teis Henrik Graver   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
N

5Q
A-

W
LN

XD
-N

62
Q

O
-C

Y7
O

P-
B3

XI
U

-5
W

YX
Z



THG Ejendomme ApS 
 
 
 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

 
 

4 

 
Til ledelsen i THG Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for THG Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Holbæk, 11. marts 2021 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Kim Pilegaard Melin 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne34580  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed med køb, salg og ud-

lejning af ejendomme, samt anden hermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for forventeligt. 

 

Selskabets største kreditor af afgivet en tilbagetrædelseserklæring på TDKK 413 i forhold til øvrige kreditorer. 

 

Selskabets egenkapital udgør TDKK -40 hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Det er selskabets 

andet regnskabsår, dog første år med aktivitet, hvorfor der i indeværende regnskabsår er afholdt væsentligt store 

udgifter vedrørende opstart af drift mv. Det forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  -4.822  -58 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -3.581  0 

  Resultat før finansielle poster  -8.403  -58 

1  Finansielle omkostninger  -35.551  0 

  Resultat før skat  -43.955  -59 

2  Skat af årets resultat  9.670  13 

  Årets resultat  -34.285  -46 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -34.285  -46 

  Resultatdisponering i alt  -34.285  -46 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  1.692.362  0 

  Materielle anlægsaktiver  1.692.362  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.692.362  0 

       

  Udskudte skatteaktiver  22.540  13 

  Andre tilgodehavender  0  15 

  Tilgodehavender  22.540  27 

       

  Likvide beholdninger  7.366  31 

       

  Omsætningsaktiver i alt  29.906  59 

       

  Aktiver i alt  1.722.268  59 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  40.000  40 

  Overført resultat  -79.917  -46 

  Egenkapital i alt  -39.917  -6 

       

  Kreditinstitutter  1.289.833  0 

  Anden gæld  16.673  0 

4  Langfristede gældsforpligtelser  1.306.505  0 

       

  Kreditinstitutter  30.267  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  9.500  0 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  413.526  64 

  Anden gæld  2.387  0 

  Kortfristede gældsforpligtelser  455.679  64 

       

  Gældsforpligtelser i alt  1.762.185  64 

       

  Passiver i alt  1.722.268  59 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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  Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december     

       

  Virksomhedskapital, primo  40.000  40 

  Virksomhedskapital  40.000  40 

       

  Overført resultat, primo  -45.632  0 

  Årets overførte resultat  -34.285  -46 

  Overført resultat  -79.917  -46 

       

7  Egenkapital i alt  -39.917  -6 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  9.276  0 
  Andre finansielle omkostninger  26.275  0 

  Finansielle omkostninger i alt  35.551  0 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  -9.670  -13 

  Skat af årets resultat i alt  -9.670  -13 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.167.126  0 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet THG Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-

deskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 1.428, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 1.692. Heraf er ejerpantebreve på i 

alt TDKK 1.428 deponeret til sikkerhed for bankgæld. 
 

7 

 

Egenkapital i alt 

 

 

 

 
       

 

  Selskabskapitalen er uændret siden stiftelsen.     
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Manglende sammenlignelighed 

Sidste års regnskabsperiode omfattede udelukkende perioden 24. juni – 31. december 2019, grundet stiftelsen 

af selskabet pr. 24. juni 2019. Der er som følge heraf manglende sammenlignelighed mellem sammenligningstal-

lene og regnskabstallene for indeværende regnskabsår. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 
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Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug.  

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 80 % 

Installationer 10 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 gz4VMYt2ysz9YIv4njpjU3f81/5DdryyJ9Rd9MqSbF0=


 
eo6XSdBl9UPw36C3PJ8BJiHiLdv/OkuR+O9QVq0EKp4yHWhkq0nt8pCoutVQHPDlebWD0b0yZBML
b1JbOCJpBzM9SGuFBGRBZw62W2R1KMRhxSZa+oWA1uwsyhN45d4/o56erLanRH2gk//KHXNm2jQ1
xJwc8lw9O7qGDrRbOn4RfOFf4SNiWWJCPB4wxbBEYHSHtDLpkOB0RGdiZLrhmNJ5512F9IrILaCT
9c9PJVTWNHjorioYnjYHbHi1iTlujUIc4Qe2H6CI474M5LCwylbWBdkZni46hlcL71j70QMTkRlk
61ARR2s/YFAUx8QQ3vw5/FEqkaT2daENYE6vNA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests 
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 q/bbgiqvkf0shxq/G1RIBllHBphyeSByIChBMiUm448=


 
j+ksG8tZNV01dd/hESoAiwwmIHU9f5dDR4aNi0kF1ShFVtsQdX0HqM7pv1E7ZnhBaLRSPm98mwCi
BRlSG1Czp5/9aCRg8S6XXhlPeKAZ+rRxj8/7/Ivs9RO5cDu+thB5v/D1AW45d65x4mksy7RmtsSH
fTnY0x8D3y/aNQkNckv1lwJWKcmNC4npAAOOTxc9xPFANZx9MaOxF788iiiyYuLB4tskHh9rSjCf
YHkL+XxmqEgkTchJRvHZGV/7DkMtlooY+K8lHLxvar1uz0zahjyYuTZDGDskybbCrXwUQtwRBFaF
eemZz7Y1TrmcMIitM9BxNfUZvy5PXZKLgahQSA==
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  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAxMSAxMjoxNzo1MiBDRVQgMjAyMQ==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 tUQHU6exMyy13uhzJgMT8tSPnY4x9HvV+LjxZMamlvc=


 
DKD3visYveYMkDFE9YWeZG+oKRLWfLLMUyNbYvTq3r2AD/9Yl2jt3hPBo87iHbCF+KZjGssZatZA
rXEvuBs3q/W2kB/M7TACgSnlGxXy6oXPPxYpA3NrQZM/oLOK8U3snlBTXr3bhd3JD8DU94jeD6ym
Blu0EVnigSfJCCfy/Cem6wU0o8mTqWUq4iCzlTQ06OoOFRRwyq5zmDt9gjoRLmbPR2d97xjzYmME
4wsAyYhRsjjoiPwdMArlnUKdUp5ZXe0lXiTECFIDCUWFLhx4NIJnF4LSrst89xFYUcxAATDs6J/n
/5YLxlwqJ0xiGQEMiAslzXYlJ5rTn9Qz4FK7HA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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