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TM Il Elendomme ApS

_EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for TM Il Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende odillede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedossk, den 3. november 2023

Direktion

Morten Hansen Thorkild Erik Pedersen
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TM Il Elendomme ApS

DEN UAFHANGICE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i TM Il Ejiendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TM I Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores oplfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang | overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard  for smé  virksomheder og FSR — danske revisorers standard om  udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet | afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (ESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser | henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er ftilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende bilede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handinger med henblik pa at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre | virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &arsregnskabet.
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TM Il Elendomme ApS

DEN UAFHANGICE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og I den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes
at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hillergd, den 3. november 2023

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Susanne Becker
Registreret revisor
mne16045
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TM Il Elendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

TM Il Ejendomme ApS
Bygstubben 9
2950 Vedbaek

CVR-nr.. 40 64 15 21
Regnskabsér: 1. juli - 30, juni
(4. regnskabsaér)

Morten Hansen
Thorkild Erik Pedersen

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersve| 7
3400 Hillerad
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TM Il Elendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at udave virksomhed med kab/salg af fast ejendom, administration af ejendomme
samt aktiviteter i tilknytning hertil.,
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TM Il Elendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for TM I Elendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber | regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal. Arsregnskabet aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincie.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes | resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné éarets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet | resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostoris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risicl, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGURELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjienesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne lejeindtaegter og omkostninger il
gjendomme samt andre eksterna omkostninger.

L ejeindteegter
Lejeindtaagter indregnes i resultatopgarelsen.

Omkostninger til ejendomme
Omkostninger til ejendomme omfatter ejendomsskat, el og varme, forsikring, renovation, vedligeholdelse
mm.
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TM Il Elendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé&
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, geeld og
fransaktioner i fremmed valuta, amortisering af reakredittan samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes | det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets akiuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkosininger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte legnforbrug samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 é&r tkr. 32.218

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pé salgstidspunkiet. Forfjieneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter  indregnet  under akliver omfatter afholdte  omkostninger  vedrarende
efterfolgende regnskabsér.

Side 8
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TM Il Elendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende | pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balancecrienterede gaeldsmetode af midlertidige forskele mellem
regnskabsmesssig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, T.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt
skat pé& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsbersttiget skattemesssigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aklivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning | skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettcrealisationsveaerdi,

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
felge af eendringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gasldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il 1&nets restgaeld. For
obligationsléan svarer amortiseret  kostpris til en restgeeld beregnet som  l&nets  underliggende
kontantveerdi péa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geald til leverandarer, tilknyttede cg associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veardi.
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TM Il Elendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBBGSAKIIVEL ... i

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle iIndteagter.......ooooovi
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede

VITKSOMNETET
Andre finansielle OmMKOSININGETr ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat... .o

ARETS RESULTAT oo,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...
OVerfart reSUat ..o

DISPONERET T ALT oot

Side 10

2022/23 2021/22
1.783.062 1.443.261
-336.711 -250.600
1.446.341 1.192.661
994,991 981.902
-168.034 -171.016
-1.090.889 -601.479
1.182.409 1.502.068
-334.202 -385.572
848.207 1.116.496
820.000 1.000.000
28.207 116.496
848.207 1.116.496
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TM Il Elendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

Grunde 0g BYGNINGET ..,
Materielle anleegsaktiver ....................oo...

ANLAGSAKTIVER ..o,

Tilgodenhavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender ...,
Periodeafgraensningsposter ...,

Tilgodehavender..............ooccco,

Likvide beholdninger ................ccoooo,

OMSATNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER.......

Side 11

2023 2022
£2.683.318 30.227.854
62.5683.318 30.227.854
62.583.318 30.227.854

200 0

5.000 0

12.760 13.148
17.960 13.148
15.735 12.015
33.695 25.163
62.617.013 30.253.017
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TM Il Elendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomnedskapital ..., 40.000 40.000
Overfariresultat ... 373.266 345.060
Forslag til udbytte for regnskabséret ..., 820.000 1.000.000
EGENKAPITAL. ..., 1.233.266 1.385.060
PriontetSgasla ... 21.183.090 22.388.438
KreditinStUTET ..o 25.292.735 0
DEDOSHA 1o, 0 0
SEISKADSSKAL ... 334.202 38b6.572
Langfristede geeldsforpligtelser................oooooooo 46.810.027 22.774.010
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 1.431.563 855.650
Modtagne forudoetalinger fra Kunder ..., 10.327 10.126
Leveranderer af varer og tjienesteydelser..............oooo 30.000 30.000
Gaald il tilknyttede virksomheder..........coc, 12.964.583 5.189.301
SEISKADSSKAL ...t 0 0
ANAEN GEBIA L. i 137.247 8.870
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cooooooo 14.573.720 6.093.947
GALDSFORPLIGTELSER......cooc, 61.383.747 28.867.957
PASSIVER ... 62.617.013 30.253.017
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2 Kontrekllige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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TM Il Elendomme ApS

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaald ..o
Kreditinstitutter ...,
DEPOSItA ..o
Selskapsskat. ..o

NOTER

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
21.491.991 308.901 20.391.664
25.662.375 369.640 23.519.634

753.022 753.022 0
334.202 0 0
48.241.590 1.431.563 43.911.298

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med T™M Il Holding ApS, Ventek Air ApS og DH Teknik ApS. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @wvrige selskaber |
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udoytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geald til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 47.154 tkr., er der givet pant |
grunde og bygninger, hvis regnskalbosmasssige veerdi pr. 30. juni 2022 udger 62.583 tkr.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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