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TM Il Eiendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for TM Il Elendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021,

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Vedbaek, den 21. november 2021

Direktion

Morten Hansen Thorkild Erik Pedersen
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TM Il Eiendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i TM Il Eiendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TM Il Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 30. juni 20271 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA'’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette krasver, at vi planleagger og udfarer
handlinger med henblik p& at opn& begrasnset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt krasvede supplerende handlinger med henblik pé& at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omifatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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TM Il Eiendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af é&rsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 21. november 2021

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Susanne Becker
Registreret revisor
mne 16045
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TM Il Eiendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

TM Il Elendomme ApS
Bygstubben 9
2950 Vedbeek

CVR-nr.: 4064 15 21
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
(2. regnskabsar)

Morten Hansen
Thorkild Erik Pedersen

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersvej 7
3400 Hillerad
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TM Il Eiendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at udave virksomhed med kab/salg af fast ejendom, administration af ejendomme
samt aktiviteter i tilknytning hertil.
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TM Il Eiendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for T™M Il Elendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets ferste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal. Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtjienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmasssige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og ftilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne lejeindteegter og omkostninger il
elendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen.

Omkostninger til eiendomme
Omkostninger til ejendomme omifatter ejendomsskat, el og varme, forsikring, renovation, vedligeholdelse
mm.
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TM Il Eiendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditén samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfeores i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af 8rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Meaterielle anleagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 é&r tkr. 17.046

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlasgsaktiver opgaeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsér.
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TM Il Eiendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi,

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris 1l en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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TM Il Eiendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

BRUTTOFORTUENESTE ...,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIVET 1.1\ i

DRIFTSRESULTAT ...t

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ...
Andre finansielle omKostNINGEr...........coovvvvvvi,

RESULTAT FOR SKAT ...,

Skat af &rets resultat.. ...

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskalbséret ...,
Overfart resultat ..o

DISPONERET T ALT ..o,

Side 10

2020/21 2019/20
1.267.055 494.478
-78.187 -65.097
1.188.868 429.381
-245.235 -142.836
-281.633 -102.313
662.000 184.232
-162.822 -64.846
499.178 129.386
400.000 0
99.178 129.386
499.178 129.386
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TM Il Eiendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2020/21 2019/20
Grunde 0g BYGNINGET ...\ 30.470.146 21.989.209
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccoo, 30.470.146 21.989.209
ANLAEGSAKTIVER ...t 30.470.146 21.989.209
PeriodealgraensningSPOSTEr ... 12,797 22.987
Tilgodehavender.............ccocoiiiiiiii 12.797 22.987
Likvide beholdninger ... 7.007 36.633
OMSAETNINGSAKTIVER ..o, 19.804 59.620
AKTIVER ... 30.489.950 22.048.829

Side 11

Penneo dokumentnagle: WEPIU-GZV7X-CCMIH-KAZ48-48TUB-PID2L



TM Il Eiendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2020/21 2019/20
Virksomhedskapital ... 40.000 40.000
Overfart resultat ... 228.564 129.386
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..., 400.000 0
EGENKAPITAL. ..., 068.564 169.386
PriontetSgaeld ..o 14.360.074 8.416.487
DEPOSHA 1.1 467 .606 320.550
SeISKADSSKAL ... 162.822 54.846
Langfristede geeldsforpligtelser.................cccoooiiii, 14.990.502 8.791.883
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 455.770 251.710
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccoooviveeiiiiin, 200 0
Leverandgarer af varer og tjienesteydelser...............oooooo, 30.000 31.827
Geeld til tilkknyttede virksomheder ..., 14.333.714 12.803.633
SEISKADSSKAL ... 0 0
ANEN GEBIA .. 11.200 390
Kortfristede geeldsforpligtelser.................ccccooiiiii, 14.830.884 13.087.560
GALDSFORPLIGTELSER..........o oo, 29.821.386 21.879.443
PASSIVER ... 30.489.950 22.048.829

Penneo dokumentnagle: WEPIU-GZV7X-CCMIH-KAZ48-48TUB-PID2L

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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TM Il Eiendomme ApS

NOTER

Usaedvanlige forhold

Den hastige spredning af Covid-19 i Danmark og resten af verden i 2020 har ngdvendiggjort en
reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store samfundsgkonomiske
konsekvenser.

Selskabet er for nuveerende ikke direkte berart af de gennemfarte restriktioner.

Hvis udbruddet af Covid-19 bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. |
et s&dant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt.

Myndighedeme har dog allerede planlagt flere gkonomiske stettetiltag, og mé forventes at
gennemfere yderligere stettetiltag i tilfeelde af et leengerevarende udbrud, der vil afbede

konsekvenserne af restriktioneme.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belabsmeessige opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Covid-19 for selskabet p& nuveerende tidspunkt.

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........coocii 14.815.844 455,770 12.697.934
DEPOSITA ... 467.606 467.606 0
Selskabsskat ..., 162.822 0 0
15.446.272 923.376 12.697.934

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med TM Il Holding ApS, Ventek Air ApS og DH Teknik ApS. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber |
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.815 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger 30.470 tkr.
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