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Artha Rungsted Husene A/S 1/16

Selskabsoplysninger
Selskab 
Artha Rungsted Husene A/S 
Strandvejen 58, 3. 
2900 Hellerup

CVR-nr.: 40641335

Direktion 
Kristoffer Emil Eriksen 

Bestyrelse 
Jan Severin Sølbæk 
Kim Holm 
Klaus Thorsten Wollesen Lund 

Revisor 
inforevision 
statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Buddingevej 312 
2860 Søborg 
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor 
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Artha Rungsted Husene A/S 2/16

Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at investere i boligudlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK -11.197.394 mod DKK -2.977.536 sidste år.
Egenkapitalen udgjorde på balancedagen DKK 13.834.812.

Årets resultat er inklusiv negativ værdireguleringer af investeringsejendomme med 4,5 mio. DKK.
Selskabetsinvesteringsejendom er optaget i regnskabet til en samlet værdi på 62,3 mio DKK.

Selskabet vil i 2024 gennemføre udbedring af en række skader, som forventes at være forsikringsdækkede.
Forsikringsselskabet har imidlertid nægtet dækning, og der kører derfor en syn og skøn sag pr. årsskiftet. Da der endnu
ikke foreligger en afgørelse på sagen, afsættes der til ½ af omkostningerne til udbedring i årsrapporten.
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Artha Rungsted Husene A/S 3/16

Ledelsespåtegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for
Artha Rungsted Husene A/S.

Årsrapporten a�ægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Hellerup, den 11. juni 2024

I direktionen 

Kristoffer Emil Eriksen 
Direktør
 

I bestyrelsen 

Jan Severin Sølbæk 
Formand

Kim Holm 
Bestyrelsesmedlem

Klaus Thorsten Wollesen Lund 
Bestyrelsesmedlem
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Artha Rungsted Husene A/S 4/16

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til aktionærerne i Artha Rungsted Husene A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Artha Rungsted Husene A/S for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om
forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et
højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan �ndes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind�ydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identi�cerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.
Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Artha Rungsted Husene A/S 5/16

Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modi�cere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identi�cerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 11. juni 2024

inforevision 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 19263096 

Sten Pedersen 
Statsautoriseret revisor 
mne23408
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Artha Rungsted Husene A/S 6/16

Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Årsrapporten a�ægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
�nansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til�yde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse �nansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten a�ægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlægsaktiver,
der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre �nansielle
indtægter og øvrige �nansielle omkostninger.
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Artha Rungsted Husene A/S 7/16

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste/-tab omfatter "lejeindtægter", "Ejendomsomkostninger" og "eksterne omkostninger".

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme indeholder årets indtægter ved udlejning af ejendomme. Hertil
kommer opkrævede bidrag til dækning af fællesomkostninger.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henførbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for året ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse på ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhængige omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet,
herunder tab ved salg af anlægsaktiver.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen, samt fortjeneste eller tab ved salg.

Øvrige �nansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Øvrige �nansielle
omkostninger omfatter renter og låneomkostninger til straksfradrag.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for årets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere års skatter. Ændring i udskudt skat som følge af
ændring i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet under henholdsvis andre
�nansielle indtægter og øvrige �nansielle omkostninger.
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Artha Rungsted Husene A/S 8/16

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, når alle væsentlige fordele
og risici er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfører investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillægges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger på disse.

Ændringerne i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af
investeringsejendomme, og udgør forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmæssige værdi
(dagsværdi) på den seneste balancedag før afhændelsen af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering. Pe
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Artha Rungsted Husene A/S 9/16

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Passiver

Egenkapital
Nedsættelser af aktiekapitalen indregnes direkte på egenkapitalen med fradrag af tilhørende transaktionsomkostninger.

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst under eventualaktiver.

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassi�ceres som selskabsskat under
enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, når der foreligger en retlig eller faktisk forpligtelse opstået som følge af en begivenhed,
som er indtrådt inden balancedagen, og det er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtelsen vil medføre et forbrug af
ressourcer. Hensatte forpligtelser måles til kapitalværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen. I de efterfølgende år måles de
�nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret værdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets transaktionsomkostninger og kursregulering på
optagelsestidspunktet.

Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Artha Rungsted Husene A/S 10/16

Resultatopgørelse
  Note 2023 2022

    DKK DKK

       

Brut to tab   -5.591.481 583.425

       

Dags vær di re gu le ring af investeringsejendomme -4.484.000 -3.791.370

Andre driftsomkostninger -146.864 0

Resul tat af primær drift   -10.222.345 -3.207.945

       

Finan si elle omkostninger -1.096.953 -609.409

Resul tat før skat   -11.319.298 -3.817.354

       

Skat af årets resultat 1 121.904 839.818

Årets resultat   -11.197.394 -2.977.536

Resultatdisponering
  2023 2022

  DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret således:    

     

Over ført til over ført resultat -11.197.394 -2.977.536

Årets resultat -11.197.394 -2.977.536
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Artha Rungsted Husene A/S 11/16

Aktiver
  Note 31-12‑2023 31-12‑2022

    DKK DKK

       

Inve ste ringse jen domme 3 62.267.000 66.751.000

Mate ri elle anlægsaktiver 2 , 5 62.267.000 66.751.000

       

Anlægs ak ti ver   62.267.000 66.751.000

       

Andre tilgodehavender   8.210 349.105

Til go de ha ven der 8.210 349.105

       

Omsæt nings ak ti ver   8.210 349.105

       

Akti ver i alt   62.275.210 67.100.105
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Artha Rungsted Husene A/S 12/16

Passiver
  Note 31-12‑2023 31-12‑2022

    DKK DKK

       

Virk som heds ka pi tal 24.600.000 24.600.000

Over ført resultat   -10.765.188 432.206

Egen ka pi tal   13.834.812 25.032.206

       

Hensæt tel ser til udskudt skat 1 0 121.904

Andre hen satte forpligtelser 5.351.820 1.000.000

Hen satte forpligtelser   5.351.820 1.121.904

       

Gæld til realkreditinstitutter   37.479.853 38.312.473

Lang fri stede gældsforpligtelser 4 37.479.853 38.312.473

       

Kort fri stet del af lang fri stede gældsforpligtelser   837.068 828.435

Gæld til kreditinstitutter   2.198.103 1.062.064

Leve randø rer af varer og tjenesteydelser   281.209 60.005

Gæld til virk som heds del ta gere og ledelse   1.850.000 0

Anden gæld   442.345 683.018

Kort fri stede gældsforpligtelser   5.608.725 2.633.522

       

Gælds for plig tel ser   43.088.578 40.945.995

       

Pas si ver i alt   62.275.210 67.100.105

       

Pantsæt nin ger og sikkerhedsstillelser 5    

Even tu al for plig tel ser 6    
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Artha Rungsted Husene A/S 13/16

Egenkapitalopgørelse

 
Virk som- 

heds ka pi tal
Over ført
resultat I alt

  DKK DKK DKK

       

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2022 23.400.000 3.409.742 26.809.742

Kapi tal nedsæt tel ser 1.200.000 0 1.200.000

Over ført via resultatdisponeringen   -2.977.536 -2.977.536

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2023 24.600.000 432.206 25.032.206

Over ført via resultatdisponeringen   -11.197.394 -11.197.394

Egen ka pi tal pr. 31. december 2023 24.600.000 -10.765.188 13.834.812
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Artha Rungsted Husene A/S 14/16

Noter
1. Skat af årets resultat

 
Udskudt

skat

Skat af
årets

resultat 2022

  DKK DKK DKK

       

Skyl dig pr. 1. januar 2023 121.904    

Skat af årets resultat -121.904 -121.904 -839.818

Skyl dig pr. 31. december 2023 0    

Skat af årets resul tat i resultatopgørelsen   -121.904 -839.818

2. Materielle anlægsaktiver

 

Inve ste- 
ringse jen- 

domme I alt 2022

  DKK DKK DKK

       

Kost pris pr. 1. januar 2023 64.108.597 64.108.597 63.566.226

Til gang i året 0 0 542.371

Kost pris pr. 31. december 2023 64.108.597 64.108.597 64.108.597

       

Opskriv nin ger/nedskriv nin ger pr. 1. januar 2023 2.642.403 2.642.403 6.433.774

Årets opskriv nin ger/nedskrivninger -4.484.000 -4.484.000 -3.791.371

Opskriv nin ger/nedskriv nin ger pr. 31. december 2023 -1.841.597 -1.841.597 2.642.403

       

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. december 2023 62.267.000 62.267.000 66.751.000 Pe
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Artha Rungsted Husene A/S 15/16

Noter, fortsat
3. Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Sel ska bets ejen domme udle jes som pri vate boli ger og er belig gende i Hørs holm i Nordsjælland. 

             

Sel ska bet anven der nor ma lind tje nings me to den til fastsæt telse af dags vær dien for investeringsejendommen. 

             

Net to le je ind tæg ter er med ta get til mar keds ni veau. Fastsæt telse af dags vær dien er base ret på en for ven tet net to -
leje, redu ce ret for tom gang, og en afkast pro cent på 4,35 %. Afkast pro cen ten er fast lagt under hen syn ta gen til ejen dom -
mens belig gen hed, alder, ved li ge hol del ses stand og udlej nings grad, her un der vil kår og betin gel ser i lejekontrakter.

             

Følsom hed ved opgø relse af dags værdi af investeringsejendommene    

Ændrin ger i skøn over afkast krav for inve ste ringse jen dom mene vil påvirke den indreg nede værdi af inve ste ringse jen -
dom mene i balan cen samt vær di re gu le rin gen i resul ta topgø rel sen med føl gende beløb:

             

Afkast krav I procent 3,25% 3,75% 4,35% 4,75% 5,25%

             

Dags værdi DKK 80.900.000 70.400.000 62.267.000 55.800.000 50.600.000

Ændring i dagsværdi DKK 18.633.000 8.133.000 0 -6.467.000 -11.667.000

             

Boli ge jen domme:            

             

Afkast krav I procent 4,35%        

Tom gang I procent 2%        

Areal DKK 1.739        

Gen nem snit lig leje pr. m2 DKK 1.558        

Antal lejemål Stk. 16        

             

Resul ta t ef fekt af årets ændring i
dagsværdi DKK -4.484.000         

Dags værdi pr. 31-12‑2023 DKK 62.267.000        
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Artha Rungsted Husene A/S 16/16

Noter, fortsat
4. Langfristede forpligtelser
  31-12‑2023 31-12‑2022

  DKK DKK

     

Gælds for plig tel ser i alt:    

Gæld til realkreditinstitutter 38.316.921 39.140.908

I alt 38.316.921 39.140.908

     

Kort fri stet del af lang fri stet gæld:    

Gæld til realkreditinstitutter 837.068 828.435

I alt 837.068 828.435

     

Gæld, der for fal der mere end 5 år efter balancedagen:    

Gæld til realkreditinstitutter 34.163.547 35.036.062

I alt 34.163.547 35.036.062

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

  2023

         

 
Nomi nel værdi af sik ker- 

heds stil lel sen/ gæld

Regn skabs mæs sig værdi
af akti ver stil let til

sikkerhed

    DKK   DKK

         

Ejer pan te breve i grunde og byg nin ger som er depo ne ret til sik -
ker hed for enga ge ment med kreditinstitut   2.559.000   62.267.000

Real kre dit pan te brev i grunde og byg nin ger som er depo ne ret til
sik ker hed for til knyt tede virk som he ders enga ge ment med
kreditinstitut   41.021.000   62.267.000

6. Eventualforpligtelser
Sel ska bets råd gi ver, COWI, har udar bej det en rap port vedr. ejen dom mens stand. COWI kon sta te rer bety de lige fejl i pro -
jek te rin gen og/eller udfø rel sen af ombyg nin gen fra tid li gere brand sta tion til boliger. 

 

Der er ind hen tet til bud på udbed ring af fejl og mang ler, som er anslået til 10.703.640 kr. inkl. moms. Skøns man den har
esti me ret omkost nin gerne til udbed ring til mel lem 4,1-5,3 mio. kr. inkl. moms. De kon sta te rede fejl og mang ler er
anmeldt til den af sæl ger teg nede byg ge ska de for sik ring. Der er des u den anlagt krav om huslejetab.

 

Det er vur de rin gen, at sel ska bet har en god sag, men for sik rings sel ska bet har truk ket sagen i lang drag. Af for sig tig heds -
mæs sige årsa ger, hensæt ter ledel sen dog ½ af entre pri sen i regnskabet.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Jan Severin Sølbæk
Bestyrelsesformand
Serienummer: d746e9d5-ba9e-4950-b41e-cee7e08ac739
IP: 188.180.xxx.xxx
2024-06-13 07:39:31 UTC

Kristoffer Emil Eriksen
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         UpK4pcNmyU2W53tLYOKXqfnFXBrNt6l3Abx2zPT7x+U=   V9QHlhzDNFIB/Kl7LRNoOLHYUNOlOYgLW1hektyJygw=      AQAB           2024-06-13T07:39:23.363Z     pRB9Uo9xaifuG4LH/HpnkIZ64/TqdVl4zSCYc9Soc4E=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 397403962289773260133369046149732424927589059114        



            
                
            
            Årsregnskab 2023 Artha Rungsted Husene A S
            XGOPO-FSZFG-EMYAJ-46NDJ-S1DQW-028ZJ
            SHA-256
            d37eb9c55b1c2f8b995a738d7e0ef37dc283eb40291d509b87d1a7126c385d25
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering 2023
            D3ZDY-XE565-2NPHY-ZHBB3-1237H-CXBV7
            SHA-256
            02a83f3a335ed56a9b80eed0c72f74c620ed0aecfe3785bc8b12f9ee3287c090
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         m+sYTEuGqwvIy8JnicUdw6RQdnjAAVJnShi6J4p03Hk=   srAraHPb6PG9WRTMb5IMnZcfLYxupiLnJXYDf+z9JCw=      AQAB           2024-06-13T07:59:18.834Z     hX2LR5IU2nEsF2ivX7FG8VmZlqtq3cKgjG3fosp70LI=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1327040387016513568973605211714426373486113582155        



            
                
            
            Årsregnskab 2023 Artha Rungsted Husene A S
            XGOPO-FSZFG-EMYAJ-46NDJ-S1DQW-028ZJ
            SHA-256
            d37eb9c55b1c2f8b995a738d7e0ef37dc283eb40291d509b87d1a7126c385d25
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering 2023
            D3ZDY-XE565-2NPHY-ZHBB3-1237H-CXBV7
            SHA-256
            02a83f3a335ed56a9b80eed0c72f74c620ed0aecfe3785bc8b12f9ee3287c090
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til Årsregnskab 2023 Artha Rungsted Husene A S
            E3CGX-BNN0N-OVIU4-K6PA2-337SD-CEEGN
            SHA-256
            f457bcf8dc3bfa831356f3f8de148070cba623ff6c1d14f678b031867977b99f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         /pxVrMAx7xrr6JQfP1CpPJCRlhSsY3cianNoAyeu1x0=   o35q9K9dTty7ektOQLjT+FpvzcCx4nS/zuVH8ZfX+7k=      AQAB           2024-06-13T08:09:34.147Z     BO98684ZS3RJmZr8rhOuq7zvpPHlAWNqZGdmIuRqUuk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1074771263171769016051092437577892478338164505396        



            
                
            
            Årsregnskab 2023 Artha Rungsted Husene A S
            XGOPO-FSZFG-EMYAJ-46NDJ-S1DQW-028ZJ
            SHA-256
            d37eb9c55b1c2f8b995a738d7e0ef37dc283eb40291d509b87d1a7126c385d25
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering 2023
            D3ZDY-XE565-2NPHY-ZHBB3-1237H-CXBV7
            SHA-256
            02a83f3a335ed56a9b80eed0c72f74c620ed0aecfe3785bc8b12f9ee3287c090
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         /pxVrMAx7xrr6JQfP1CpPJCRlhSsY3cianNoAyeu1x0=   HCCDhycAXzU3BPvGatAmn9kuqv7m2G3q8q48JGQfeRc=      AQAB           2024-06-13T12:40:13.543Z     wXLvyG/ya9qXuKhdd4YujjWavqsXnyXzw5kk3O7/GfQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1030210891309970992147787470152616315760702020801        



            
                
            
            Årsregnskab 2023 Artha Rungsted Husene A S
            XGOPO-FSZFG-EMYAJ-46NDJ-S1DQW-028ZJ
            SHA-256
            d37eb9c55b1c2f8b995a738d7e0ef37dc283eb40291d509b87d1a7126c385d25
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering 2023
            D3ZDY-XE565-2NPHY-ZHBB3-1237H-CXBV7
            SHA-256
            02a83f3a335ed56a9b80eed0c72f74c620ed0aecfe3785bc8b12f9ee3287c090
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 
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