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Påtegninger 
 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2021 - 
31. december 2021 for Realdania Invest ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. den 31. december 
2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. 
december 2021. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold 
den omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København, den 31. januar 2022 

 

Jesper Nygård  Kenneth Lillelund Winther 
Adm. direktør, CEO  Direktør 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
 

Til kapitalejeren i Realdania Invest ApS 

  

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Realdania Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 
31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. den 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.  

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 

Uafhængighed 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board 
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.  

Ledelsens ansvar for regnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspå-
tegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke 
en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder 
om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig 
fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 
og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller  
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på 
grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og 
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:  

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som 
reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at 
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinforma-
tion forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udela-
delser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.  

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at 
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, 
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-
arbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at 
der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er 
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakti-
oner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.  

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysnin-
ger i henhold til årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
København, den 31. januar 2022 
 
EY 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28 

 

Torben Bender  Anne Tønsberg 
statsautoriseret revisor  statsautoriseret revisor 
mne21332  mne32121 
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Selskabsoplysninger 
Realdania Invest ApS 

Jarmers Plads 2  

1551 København V 

 

Telefon: 70 11 66 66 

 

CVR. nr.   40 64 09 67 

Stiftet  1. juli 2019  

Hjemsted  København 

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021 

Ejerskab  Selskabet er et helejet Realdaniaselskab 

  Jarmers Plads 2, 1551 København V 

 

Direktion 

Jesper Nygård 

Kenneth Lillelund Winther 

 

Revision 

EY Godkendt Revisionspartnerselskab 

Dirch Passers Allé 36, 2000 Frederiksberg 

 

Generalforsamling 

Ordinær generalforsamling afholdes den 28. april 2022 
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Ledelsesberetning for 2021 
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter  
Realdania Invest blev stiftet i juli 2019 og er et investeringsselskab omfattet af aktieavancebe-
skatningslovens (ABL) § 19. I selskabet placeres blandt andet unoterede kommercielle inve-
steringer, hvor afkastet som udgangspunkt er skattefrit, men hvor der som følge af investerin-
gernes tilbagebetalingsprofil er risiko for, at den faktiske selskabsskat betydeligt kan overstige 
den almindelige selskabsskat. Realdania Invest er skattefritaget efter selskabsskatteloven, idet 
beskatningen af afkastet sker i Realdania. Selskabet er 100% ejet af Realdania.  
 
Ved at overføre investeringerne til dette selskab sikres det, at Realdania fortsat kan investere 
i unoterede kommercielle investeringer, og at afkastet af disse investeringer beskattes med 
den til enhver tid gældende selskabsskat, aktuelt 22%. 
 
For beskrivelse af Realdanias samlede kommercielle investeringer, hvor Realdania Invests 
portefølje indgår, samt samfundsansvar, henvises til Realdanias årsrapport. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold  
Selskabet har realiseret et overskud på 597.246 t.kr. og en egenkapital på 1.349.223 t.kr.  
 
Årets resultat vurderes som værende tilfredsstillende.  
 
Selskabets ledelse forventer for regnskabsåret 2022 et overskud i niveauet 100 mio. kr. Det 
skal bemærkes, at resultatet er forbundet med betydelig usikkerhed, da resultatet i væsentlig 
grad er afhængigt af kursudviklingen på de globale finansielle markeder.  
 
Begivenheder efter balancedagen  
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtrådt begivenheder af væsentlig betydning for 
Realdania Invests finansielle stilling pr. den 31. december 2021.  
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Anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten for Realdania Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra regnskabsklasse C.  

Regnskabsopstillingen afviger fra resultatopgørelsens skemakrav i årsregnskabsloven som 
følge af selskabets særlige forhold. 

Årsregnskabet for selskabet indgår i koncernregnskabet for Realdania. 

Årsregnskabet aflægges i DKK.  

 

Generelt om indregning og måling  

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at 
fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har 
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning 
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og måling tages 
hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 
be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger ind-
regnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen  

Finansielle indtægter 

Finansielle indtægter omfatter udbytter af Equities, Private Equity, Alternative Investments, 
Real Estate og Mission Related Investments samt øvrige renteindtægter. 

Som renteindtægter indregnes årets nominelle rentetilskrivning. 

Udbytter og udlodninger indregnes på transaktionstidspunktet. 

 

Finansielle udgifter 

Finansielle udgifter omfatter renteudgifter til kreditinstitutter og gebyrer i forbindelse med er-
hvervelse og administration af værdipapirer i investeringsformuen, herunder forvaltningsom-
kostninger vedrørende Equities, Private Equity, Alternative Investments, Real Estate og Mis-
sion Related Investments samt øvrige renteudgifter. 

Som renteudgifter indregnes årets nominelle rentetilskrivninger.  

 

Kursreguleringer 

Kursreguleringer omfatter kursreguleringer af værdipapirer i investeringsformuen inden for ak-
tivklasserne Equities, Private Equity, Alternative Investments, Real Estate og Mission Related 
Investments. 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsvederlag betalt til Realdania samt eks-
tern konsulentbistand.  

 

Skat af årets resultat 

Realdania Invest ApS er et investeringsselskab, der er skattefritaget efter selskabsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 19. 

 

Balancen 

 

Værdipapirer 

Børsnoterede aktier, der er omsætningsaktiver, måles til dagsværdi. 
Unoterede værdipapirer måles til dagsværdi, hvor denne kan opgøres pålideligt. I modsat fald 
måles til anskaffelsesværdi. 
 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser omfatter gæld til tilknyttede virksomheder som ved låneoptagelsen ind-
regnes til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostnin-
ger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 
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Årsregnskab 2021 

Resultatopgørelse for 1. januar 2021 - 31. december 2021 
(Beløb i t.kr.) 
 

  2021 2019/2020 
 Note (12 måneder) (18 måneder) 

Driftsomkostninger    

Andre eksterne omkostninger 1 -221 -330 

Resultat før finansielle poster   -221 -330 
    

Finansielle indtægter 2, 4 631.767 58.251 

Finansielle udgifter 3, 4 -34.300 -57.333 

Resultat før skat   597.246 588 
    

Skat af årets resultat  5 0 0 

Årets resultat  597.246 588 
    

Forslag til resultatdisponering:    

Overført resultat  597.246 588 

Resultatdisponering i alt  597.246 588 
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Årsregnskab for 2021 

Balancen pr. den 31. december 2021 
(Beløb i t.kr.)  
 
   2021 2020 
AKTIVER Note    

Værdipapirer 6  2.659.448 1.797.465 
     

Omsætningsaktiver i alt   2.659.448 1.797.465 
     

AKTIVER I ALT   2.659.448 1.797.465 

 
PASSIVER     

Selskabskapital   11.040 11.040 

Overkurs   0 0 

Overført resultat   1.338.184 740.938 

Egenkapital i alt   1.349.224 751.978 
     

Langfristede gældsforpligtelser     

Gæld til tilknyttede virksomheder 7  1.310.189 1.045.462 

Langfristede gældsforpligtelser i alt   1.310.189 1.045.462 
     

Kortfristede gældsforpligtelser     

Anden gæld   35 25 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt   35 25 
     

Gældsforpligtelser i alt   1.310.224 1.045.487 
     

PASSIVER I ALT   2.659.448 1.797.465 

     

     

Eventualforpligtelser 8    

     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9    

     

Nærtstående parter 10    

     

Medarbejderforhold 11    
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Årsregnskab for 2021 

Egenkapitalopgørelse pr. den 31. december 2021 
(Beløb i t.kr.) 

 

  Selskabs-
kapital 

 

 

 
Overført 
resultat 

m.m. 

 I alt 
Overkurs 

Egenkapital pr. den 1. juli 2019  0  0  0  0 
Indskudt anpartskapital  40  100  0  140 
Apportindskud  11.000  740.250  0  751.250 
Overførsel mellem poster  0  -740.350  740.350  0 
Overført resultat  0  0  588  588 
Egenkapital pr. den  
31. december 2020 

 11.040  0  740.938  751.978 

         

         
Egenkapital pr. den 1. januar 2021  11.040  0  740.938  751.978 
Overført resultat  0  0  597.246  597.246 

Egenkapital pr. den  
31. december 2021 

 11.040  0  1.338.184  1.349.224 

         

         
Selskabskapital         
Selskabskapitalen udgør 11.040 t.kr. fordelt i anparter á 1 kr. og multipla heraf. 
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Årsregnskab for 2021 

Noter 
(Beløb i t.kr.) 
 

  2021 2019/2020 

  (12 måneder) (18 måneder) 
1 Andre eksterne omkostninger   

 Konsulentbistand -221 -330 

 
 -221 -330 

    
2 Finansielle indtægter   

 Udbytter og udlodninger, jf. specifikation 129.688 25.924 
 Kursreguleringer, jf. note 4 502.079 32.327 
  631.767 58.251 
      
 Udbytte og udlodninger     
 Equities 3.349 4.120 
 Private Equity 116.378 21.614 
 Real Estate 9.961 190 
  129.688 25.924 
 

     
3 Finansielle udgifter     

 Kursreguleringer, jf. note 4 -16.193 -29.560 
 Forvaltningsgebyrer m.v. -2 -3.143 
 Rente af mellemregning med Realdania -17.621 -22.528 
 Øvrige renteudgifter -484 -2.102 
  -34.300 -57.333 
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Årsregnskab for 2021 

Noter 

(Beløb i t.kr.) 

 

4 Kursreguleringer 
  

Finansielle 
indtægter 

  
Finansielle 

udgifter 
  I alt 

  2021             
  (12 måneder)             
                

  Equities   162.885   0   162.885 

  Private Equity   245.460   -14.071   231.389 

  Alternative Investments   15.343   0   15.343 

  Real Estate   76.334   -2.122   74.212 

  Mission Related Investments   2.057   0   2.057 

      502.079   -16.193   485.886 

                
                
  2019/2020             
  (18 måneder)             
               

  Equities   30.769   0   30.769 

  Private Equity   0   -27.196   -27.196 

  Alternative Investments   0   -2.364   -2.364 

  Real Estate   1.141   0   1.141 

  Mission Related Investments   417   0   417 

      32.327   -29.560   2.767 
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Årsregnskab for 2021 

Noter 

(Beløb i t.kr.) 

 

5 Skat    

 Skat af årets skattemæssige resultat samt udskudt skat afsættes ikke jf. bemærk-
ningerne under anvendt regnskabspraksis.  

     

   2021 2020 
6 Værdipapirer     

  Equities   1.428.392 965.507 
  Private Equity   732.682 574.176 
  Alternative Investments   111.857 96.513 
  Real Estate   282.271 112.995 
  Mission Related Investments   104.246 48.274 
      2.659.448 1.797.465 

     
7 Gæld til tilknyttede virksomheder    

 Mellemregning Realdania  1.310.189 1.045.462 
   1.310.189 1.045.462 

     

 Af ovenstående forfalder 790.000 t.kr. om mere end 5 år.  
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Årsregnskab for 2021 

Noter 

 

8 Eventualforpligtelser 
 Koncernens sambeskattede selskaber hæfter solidarisk for skat af 

 koncernens sambeskattede indkomst fra og med indkomståret 
2019. 

 
 

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
 Selskabet har pr. den 31. december 2021 ingen pantsætninger eller 
 sikkerhedsstillelser.  
 

 

10 Nærtstående parter 
 Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 København V, er eneejer og har 
 bestemmende indflydelse på Realdania Invest ApS. Medlemmer af 
 Realdania Invests direktion har betydelig indflydelse på Realdania 
 Invest. 
 

 

 Der har i årets løb ikke været gennemført større eller usædvanlige 
 transaktioner og aftaler mellem Realdania Invest og nærtstående 
 parter. Transaktioner har alene været apportindskud, betaling af 
 administrationsydelser samt forrentning af mellemregningen. 
 

 

 Realdania Invest ApS indgår i koncernregnskabet for Realdania. 
 Koncernregnskabet kan rekvireres hos Realdania, Jarmers Plads 2,  
 1551 København V. 

  
11 Medarbejderforhold 

 Der er ingen ansatte i selskabet. 
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Påtegninger 
 


Ledelsespåtegning 


Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2021 - 
31. december 2021 for Realdania Invest ApS. 


Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  


Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. den 31. december 
2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. 
december 2021. 


Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold 
den omhandler. 


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 


 


København, den 31. januar 2022 


 


Jesper Nygård  Kenneth Lillelund Winther 
Adm. direktør, CEO  Direktør 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
 


Til kapitalejeren i Realdania Invest ApS 


  


Konklusion 


Vi har revideret årsregnskabet for Realdania Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 
31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. den 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.  


Grundlag for konklusion 


Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 


Uafhængighed 


Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board 
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.  


Ledelsens ansvar for regnskabet 


Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.  


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.  


Revisors ansvar for revisionen af regnskabet 


Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspå-
tegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke 
en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder 
om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig 
fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 
og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller  
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat 


samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på 
grundlag af årsregnskabet. 


Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og 
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:  


 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som 
reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at 
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinforma-
tion forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udela-
delser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.  


 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at 
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 


 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, 
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-
arbejdet, er rimelige. 


 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at 
der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er 
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 


 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakti-
oner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 


 


Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.  


Udtalelse om ledelsesberetningen 


Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  


Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 


I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation. 


Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysnin-
ger i henhold til årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat 


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 


 
København, den 31. januar 2022 
 
EY 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28 


 


Torben Bender  Anne Tønsberg 
statsautoriseret revisor  statsautoriseret revisor 
mne21332  mne32121 
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Selskabsoplysninger 
Realdania Invest ApS 


Jarmers Plads 2  


1551 København V 


 


Telefon: 70 11 66 66 


 


CVR. nr.   40 64 09 67 


Stiftet  1. juli 2019  


Hjemsted  København 


Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021 


Ejerskab  Selskabet er et helejet Realdaniaselskab 


  Jarmers Plads 2, 1551 København V 


 


Direktion 


Jesper Nygård 


Kenneth Lillelund Winther 


 


Revision 


EY Godkendt Revisionspartnerselskab 


Dirch Passers Allé 36, 2000 Frederiksberg 


 


Generalforsamling 


Ordinær generalforsamling afholdes den 28. april 2022 
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Ledelsesberetning for 2021 
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter  
Realdania Invest blev stiftet i juli 2019 og er et investeringsselskab omfattet af aktieavancebe-
skatningslovens (ABL) § 19. I selskabet placeres blandt andet unoterede kommercielle inve-
steringer, hvor afkastet som udgangspunkt er skattefrit, men hvor der som følge af investerin-
gernes tilbagebetalingsprofil er risiko for, at den faktiske selskabsskat betydeligt kan overstige 
den almindelige selskabsskat. Realdania Invest er skattefritaget efter selskabsskatteloven, idet 
beskatningen af afkastet sker i Realdania. Selskabet er 100% ejet af Realdania.  
 
Ved at overføre investeringerne til dette selskab sikres det, at Realdania fortsat kan investere 
i unoterede kommercielle investeringer, og at afkastet af disse investeringer beskattes med 
den til enhver tid gældende selskabsskat, aktuelt 22%. 
 
For beskrivelse af Realdanias samlede kommercielle investeringer, hvor Realdania Invests 
portefølje indgår, samt samfundsansvar, henvises til Realdanias årsrapport. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold  
Selskabet har realiseret et overskud på 597.246 t.kr. og en egenkapital på 1.349.223 t.kr.  
 
Årets resultat vurderes som værende tilfredsstillende.  
 
Selskabets ledelse forventer for regnskabsåret 2022 et overskud i niveauet 100 mio. kr. Det 
skal bemærkes, at resultatet er forbundet med betydelig usikkerhed, da resultatet i væsentlig 
grad er afhængigt af kursudviklingen på de globale finansielle markeder.  
 
Begivenheder efter balancedagen  
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtrådt begivenheder af væsentlig betydning for 
Realdania Invests finansielle stilling pr. den 31. december 2021.  
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Anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten for Realdania Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra regnskabsklasse C.  


Regnskabsopstillingen afviger fra resultatopgørelsens skemakrav i årsregnskabsloven som 
følge af selskabets særlige forhold. 


Årsregnskabet for selskabet indgår i koncernregnskabet for Realdania. 


Årsregnskabet aflægges i DKK.  


 


Generelt om indregning og måling  


Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at 
fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  


Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har 
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  


Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning 
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og måling tages 
hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som 
be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  


I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger ind-
regnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 


Resultatopgørelsen  


Finansielle indtægter 


Finansielle indtægter omfatter udbytter af Equities, Private Equity, Alternative Investments, 
Real Estate og Mission Related Investments samt øvrige renteindtægter. 


Som renteindtægter indregnes årets nominelle rentetilskrivning. 


Udbytter og udlodninger indregnes på transaktionstidspunktet. 


 


Finansielle udgifter 


Finansielle udgifter omfatter renteudgifter til kreditinstitutter og gebyrer i forbindelse med er-
hvervelse og administration af værdipapirer i investeringsformuen, herunder forvaltningsom-
kostninger vedrørende Equities, Private Equity, Alternative Investments, Real Estate og Mis-
sion Related Investments samt øvrige renteudgifter. 


Som renteudgifter indregnes årets nominelle rentetilskrivninger.  


 


Kursreguleringer 


Kursreguleringer omfatter kursreguleringer af værdipapirer i investeringsformuen inden for ak-
tivklasserne Equities, Private Equity, Alternative Investments, Real Estate og Mission Related 
Investments. 
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Andre eksterne omkostninger 


Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsvederlag betalt til Realdania samt eks-
tern konsulentbistand.  


 


Skat af årets resultat 


Realdania Invest ApS er et investeringsselskab, der er skattefritaget efter selskabsskattelo-
vens § 3, stk. 1, nr. 19. 


 


Balancen 


 


Værdipapirer 


Børsnoterede aktier, der er omsætningsaktiver, måles til dagsværdi. 
Unoterede værdipapirer måles til dagsværdi, hvor denne kan opgøres pålideligt. I modsat fald 
måles til anskaffelsesværdi. 
 


Gældsforpligtelser 


Finansielle forpligtelser omfatter gæld til tilknyttede virksomheder som ved låneoptagelsen ind-
regnes til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostnin-
ger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 
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Årsregnskab 2021 


Resultatopgørelse for 1. januar 2021 - 31. december 2021 
(Beløb i t.kr.) 
 


  2021 2019/2020 
 Note (12 måneder) (18 måneder) 


Driftsomkostninger    


Andre eksterne omkostninger 1 -221 -330 


Resultat før finansielle poster   -221 -330 
    


Finansielle indtægter 2, 4 631.767 58.251 


Finansielle udgifter 3, 4 -34.300 -57.333 


Resultat før skat   597.246 588 
    


Skat af årets resultat  5 0 0 


Årets resultat  597.246 588 
    


Forslag til resultatdisponering:    


Overført resultat  597.246 588 


Resultatdisponering i alt  597.246 588 
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Årsregnskab for 2021 


Balancen pr. den 31. december 2021 
(Beløb i t.kr.)  
 
   2021 2020 
AKTIVER Note    


Værdipapirer 6  2.659.448 1.797.465 
     


Omsætningsaktiver i alt   2.659.448 1.797.465 
     


AKTIVER I ALT   2.659.448 1.797.465 


 
PASSIVER     


Selskabskapital   11.040 11.040 


Overkurs   0 0 


Overført resultat   1.338.184 740.938 


Egenkapital i alt   1.349.224 751.978 
     


Langfristede gældsforpligtelser     


Gæld til tilknyttede virksomheder 7  1.310.189 1.045.462 


Langfristede gældsforpligtelser i alt   1.310.189 1.045.462 
     


Kortfristede gældsforpligtelser     


Anden gæld   35 25 


Kortfristede gældsforpligtelser i alt   35 25 
     


Gældsforpligtelser i alt   1.310.224 1.045.487 
     


PASSIVER I ALT   2.659.448 1.797.465 


     


     


Eventualforpligtelser 8    


     


Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9    


     


Nærtstående parter 10    


     


Medarbejderforhold 11    
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Årsregnskab for 2021 


Egenkapitalopgørelse pr. den 31. december 2021 
(Beløb i t.kr.) 


 


  Selskabs-
kapital 


 


 


 
Overført 
resultat 


m.m. 


 I alt 
Overkurs 


Egenkapital pr. den 1. juli 2019  0  0  0  0 
Indskudt anpartskapital  40  100  0  140 
Apportindskud  11.000  740.250  0  751.250 
Overførsel mellem poster  0  -740.350  740.350  0 
Overført resultat  0  0  588  588 
Egenkapital pr. den  
31. december 2020 


 11.040  0  740.938  751.978 


         


         
Egenkapital pr. den 1. januar 2021  11.040  0  740.938  751.978 
Overført resultat  0  0  597.246  597.246 


Egenkapital pr. den  
31. december 2021 


 11.040  0  1.338.184  1.349.224 


         


         
Selskabskapital         
Selskabskapitalen udgør 11.040 t.kr. fordelt i anparter á 1 kr. og multipla heraf. 
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Årsregnskab for 2021 


Noter 
(Beløb i t.kr.) 
 


  2021 2019/2020 


  (12 måneder) (18 måneder) 
1 Andre eksterne omkostninger   


 Konsulentbistand -221 -330 


 
 -221 -330 


    
2 Finansielle indtægter   


 Udbytter og udlodninger, jf. specifikation 129.688 25.924 
 Kursreguleringer, jf. note 4 502.079 32.327 
  631.767 58.251 
      
 Udbytte og udlodninger     
 Equities 3.349 4.120 
 Private Equity 116.378 21.614 
 Real Estate 9.961 190 
  129.688 25.924 
 


     
3 Finansielle udgifter     


 Kursreguleringer, jf. note 4 -16.193 -29.560 
 Forvaltningsgebyrer m.v. -2 -3.143 
 Rente af mellemregning med Realdania -17.621 -22.528 
 Øvrige renteudgifter -484 -2.102 
  -34.300 -57.333 
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Årsregnskab for 2021 


Noter 


(Beløb i t.kr.) 


 


4 Kursreguleringer 
  


Finansielle 
indtægter 


  
Finansielle 


udgifter 
  I alt 


  2021             
  (12 måneder)             
                


  Equities   162.885   0   162.885 


  Private Equity   245.460   -14.071   231.389 


  Alternative Investments   15.343   0   15.343 


  Real Estate   76.334   -2.122   74.212 


  Mission Related Investments   2.057   0   2.057 


      502.079   -16.193   485.886 


                
                
  2019/2020             
  (18 måneder)             
               


  Equities   30.769   0   30.769 


  Private Equity   0   -27.196   -27.196 


  Alternative Investments   0   -2.364   -2.364 


  Real Estate   1.141   0   1.141 


  Mission Related Investments   417   0   417 


      32.327   -29.560   2.767 
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Årsregnskab for 2021 


Noter 


(Beløb i t.kr.) 


 


5 Skat    


 Skat af årets skattemæssige resultat samt udskudt skat afsættes ikke jf. bemærk-
ningerne under anvendt regnskabspraksis.  


     


   2021 2020 
6 Værdipapirer     


  Equities   1.428.392 965.507 
  Private Equity   732.682 574.176 
  Alternative Investments   111.857 96.513 
  Real Estate   282.271 112.995 
  Mission Related Investments   104.246 48.274 
      2.659.448 1.797.465 


     
7 Gæld til tilknyttede virksomheder    


 Mellemregning Realdania  1.310.189 1.045.462 
   1.310.189 1.045.462 


     


 Af ovenstående forfalder 790.000 t.kr. om mere end 5 år.  
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Årsregnskab for 2021 


Noter 


 


8 Eventualforpligtelser 
 Koncernens sambeskattede selskaber hæfter solidarisk for skat af 


 koncernens sambeskattede indkomst fra og med indkomståret 
2019. 


 
 


9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
 Selskabet har pr. den 31. december 2021 ingen pantsætninger eller 
 sikkerhedsstillelser.  
 


 


10 Nærtstående parter 
 Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 København V, er eneejer og har 
 bestemmende indflydelse på Realdania Invest ApS. Medlemmer af 
 Realdania Invests direktion har betydelig indflydelse på Realdania 
 Invest. 
 


 


 Der har i årets løb ikke været gennemført større eller usædvanlige 
 transaktioner og aftaler mellem Realdania Invest og nærtstående 
 parter. Transaktioner har alene været apportindskud, betaling af 
 administrationsydelser samt forrentning af mellemregningen. 
 


 


 Realdania Invest ApS indgår i koncernregnskabet for Realdania. 
 Koncernregnskabet kan rekvireres hos Realdania, Jarmers Plads 2,  
 1551 København V. 


  
11 Medarbejderforhold 


 Der er ingen ansatte i selskabet. 
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 V55+TTCVTS7mdSRFfo+lJXzbM186m4CgcSObqEWkDtI=


 
DeJIMq1W8L/u+H0LBTl63liWVMrmQodZTl6bq3XZyb9zc9pUJyRiWQdp3pG3jxFCri+cLII0Y++I
5GO53O49/sUeYZ6Ls+W+PHSF4ky0834/ytkOdNWOD461Jbtt/al4bD43O8s3CmB1b2C9iixZKx/C
eAv1s3dGEhGxvWA2EdE9rwbgoM3INLMditx8L68LIoq4+4sCfIURsp3c7AhjiU73Eng4wWix95uw
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 a+cDbR/jw9i7ne2a3Ec1b0wTIOMx5/vCdPEP/M2h5yE=

 
 
 c1rAf6PDNMvM7do/N0wJRGrbViBY2epcOpNA3At7kJc=


 
ETEgTIjWpogdrxgKe1DDHJ1ErM+m+2KhyY1x6fQB5V5P28ABHYWf/LLcoLdnrbs3OrIP8xlmKEEe
lfkJVm1Zp6gVr+XAcx56Y7END/8yXIrMKdWmewB7Xddq8ivEn6Ot/mh4DwXVXnmcYU6PR+6umIuz
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 K/KXl/an5rRdpPtPZ3XhYiqNXkZY9e4Rac2y3Nardc0=

 
 
 yDAzEPTfTCfaW1lPJwncV4QmAs1I/56qC1HOANA1R4Y=


 
N4bM18BDL8iOUrwkt+75Z7hqFo1IxvH7N22yomie44s7Towz2Qr4k62AEek2IJ27x9WMyT53cQ+e
7eh2M064vXNcC7Krp95MFLDDY6zJB7FPvpa67bC8ppTSQ+1bN7qArh9/HXIcbWHFFiNROlcM6MQT
Wiza6e3aDwQzVyOdaThOm4Keo62hd9hxntAuUExSc/lfcSnRP5kcHbT+oAMw4n7Z7oYcABwFxymd
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4FZvVYEZvbWvx/S/Ux+3dl4KTwNRvNehTcYJzA==
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 QQSBnbJ5jEUzCpqWuJX0KFU5aoxvooe+55vkIA2NDT0=


 
pkqZAbKN5TUPNMjX7jxTERlrycsfZjLPM3V6mK8+UUbPqb+aheeJEJH1yNtefN7WUB9EVMsh0+jj
2fYCMHGDrnH63lKpI9RNwzTmOYeqNXL9jQ7UX6UEn+EFOa+fp0C7Ihg+zJPgz8zwzI8V7UE78BaC
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q1PSlbfgXdOW1v1bz37Tg2VMQwfxDBTDEc6fZg==

 
 
 =



     2022-01-31T17:41:31.938+01:00     WbnBVSyk+nhOZKUlSXV/Awri0WNES++m/epYIrZENn4=  CN=Buypass Class 3 CA 3,O=Buypass AS-983163327,C=NO 20296948251980541547421595    xJw1DlqCBeBj50xVSplDNbhDXJllJ9TvGisMe1FYSy0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 30    7ffrvKJ6KjhNOHt9QBDGZuLttIQ+TCm0rh1bkzLmsk0=  CN=Buypass Class 3 Root CA,O=Buypass AS-983163327,C=NO 2   text/xml    MIIEyzCCArOgAwIBAgIBHjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU MIIFWTCCA0GgAwIBAgIBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBOMQswCQYDVQQGEwJOTzEdMBsGA1UECgwU   MIIFygoBAKCCBcMwggW/BgkrBgEFBQcwAQEEggWwMIIFrDCB7qFIMEYxCzAJBgNVBAYTAk5PMR0w  
 
 
 
 
 
 0qrH8NM/po+k1KYkI0JMQ8jHv3rBbAxEIGWkJhmWbXE=


 
YAsrFVSywI02c2rxaJWETFC4slERSxt69wxcfgPptP9JsJNe3ZWRYYPJGFBsZ+AkyN6Wtlr/SYVe
4zkfqBI81EqUaFj8e+Nl2zV2m2nhfS+GsWb+y1gNFkmLWIEBRx5Ugtb3sWuPNdd2dlWuHRZ1Gqrs
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AP4e8gSOHY0kRpmv6RClLLtbGzYyUy0XwODQrpL/DwqfTIIeWPPtgdP5x2PyK6baviXJDtbHNynY
KRUsEF4NwenH57Y7/EYqGQEu0wwmmDEiOjNVGg==
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