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Enzo Ejendomme ApS 
 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for Enzo Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Hinnerup, den 26/6 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Vincenzo Santangelo 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Enzo Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Enzo Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 26/6 2024 

 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Gert Andersen 
Registreret revisor 
mne15942 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet Enzo Ejendomme ApS 
Læsøvej 7 
8382  Hinnerup 

  
    
   CVR-nr.: 40 63 45 76 
  Stiftet: 29. juni 2019 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Vincenzo Santangelo 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter består af udlejning af ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræ-
ver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE  384.012 381.832 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -167.493 -161.746 
     

 DRIFTSRESULTAT  216.519 220.086 
   
   Andre finansielle indtægter  946 44 
   Andre finansielle omkostninger  -324.217 -218.356 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -106.752 1.774 
   
   Skat af årets resultat  440 -440 
     

 ÅRETS RESULTAT  -106.312 1.334      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -106.312 1.334 
     

 DISPONERET I ALT  -106.312 1.334      
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Enzo Ejendomme ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger  6.213.580 6.256.391 
     

   Materielle anlægsaktiver  6.213.580 6.256.391 
     

   ANLÆGSAKTIVER  6.213.580 6.256.391 
     

   
   Selskabsskat  10.000 13.560 
   Andre tilgodehavender  427.538 391.086 
     

 Tilgodehavender  437.538 404.646 
     

   Likvide beholdninger  521.215 761.092 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  958.753 1.165.738 
     

   
 AKTIVER  7.172.333 7.422.129      
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Enzo Ejendomme ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  40.000 40.000 
   Overkurs ved emission  4.560 4.560 
   Overført resultat  7.493 113.807 
     

   EGENKAPITAL  52.053 158.367 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat  251.403 251.403 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  251.403 251.403 
     

   
   Prioritetsgæld  2.486.963 2.636.870 
   Deposita  112.500 112.500 
   Anden gæld  13.000 13.000 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  2.612.463 2.762.370 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  148.993 147.528 
   Anden gæld  3.841.922 3.753.789 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  265.499 348.672 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  4.256.414 4.249.989 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  6.868.877 7.012.359 
     

   
 PASSIVER  7.172.333 7.422.129      

   
 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Enzo Ejendomme ApS 
 

NOTER 
 
   
   
  
 

 Side 10 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgør pr. 31/12 2023 t. kr. 0. 

 
   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 6.214. 

 
Til sikkerhed for bankmellemværender er der udstedt ejerpantebrev tkr. 800 i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 6.214 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Enzo Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssi-
ge skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og andre eksterne om-
kostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, samt ejendommens driftsomkostnin-
ger. 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 12 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

 
BALANCEN 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

25 år 0 % 

    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 13 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Vincenzo Santangelo
Direktør
Serienummer: 952816c4-662a-46b5-93c0-d3e4593b7e70
IP: 194.239.xxx.xxx
2024-06-27 10:49:41 UTC

Gert Kjeld Andersen
Registreret revisor
Serienummer: fe5e69de-f280-4d05-ab70-559dda729dec
IP: 212.130.xxx.xxx
2024-06-27 10:57:57 UTC

Vincenzo Santangelo
Dirigent
Serienummer: 952816c4-662a-46b5-93c0-d3e4593b7e70
IP: 194.239.xxx.xxx
2024-06-27 11:06:53 UTC
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         OgPe2M+Omf8JJ65t2DyHYWYQ89si0WBSYdmVqQfIp04=   xG4+8A7H0kVT8wacCRVh5x6ZRxJYkuj6rSjlO3frKhk=      AQAB           2024-06-27T10:49:40.608Z     GXZkZRLzbvL+21RxOQgabz5dscgtxyQ9ieZpj9b57tg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1228052783166378448818152953767512934741646893693        


2563 - Årsrapport 2023
            L5NBF-8IIHM-KN0DL-EKBXJ-JAYMB-U55EJ
            SHA-256
            1cd017071f03bb6fca5a8e360657e621966f48cd3924c31688fbd0b40b58f12b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2563 - Specifikationer 2023
            YK603-PY062-D73YD-18AQE-B1IJH-GM44T
            SHA-256
            4500b5e1feb741180a89c6384814b271e645cac921037702ae927b192afe0581
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2563 - Ledelsens regnskabserklæring 2023
            BOJS4-KD50D-XKHFF-E0O82-0KZ5U-XON7Z
            SHA-256
            c3ea0bc32b3ec232384bba84ed8f5eefc36b69c7065b8aba9086fd36fe96453e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         OSB9lJNiOlQfBWK8OIxZl3t8xqFykx129+L1j9dgI5g=   j5EcEaqBnwKSGWzp0CK3+dL7wbCf3lZcEs0y84BWnBs=      AQAB           2024-06-27T10:57:56.027Z     pLaGYREka90CGwWIiKLBZcBRITgk1uFSsQB/CIp41wI=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 653550023587552501833483668169613076922480410074        


2563 - Årsrapport 2023
            L5NBF-8IIHM-KN0DL-EKBXJ-JAYMB-U55EJ
            SHA-256
            1cd017071f03bb6fca5a8e360657e621966f48cd3924c31688fbd0b40b58f12b
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2563 - Specifikationer 2023
            YK603-PY062-D73YD-18AQE-B1IJH-GM44T
            SHA-256
            4500b5e1feb741180a89c6384814b271e645cac921037702ae927b192afe0581
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         rtcxMADbtUHwyqpKcAA0rttQnvdEx/7tA7pKK+pu2iY=   L1vMQK/9Qe5akNfU+hplG6IjBLn1Q+EC1R5WHGDKZrg=      AQAB           2024-06-27T11:06:52.203Z     YRJoWY+TB1wtNFCK1+Vf0seQ01J8e3n4QvSisVu3Pe4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1153068194121274609634134504179267085858615493639        


2563 - Årsrapport 2023
            L5NBF-8IIHM-KN0DL-EKBXJ-JAYMB-U55EJ
            SHA-256
            1cd017071f03bb6fca5a8e360657e621966f48cd3924c31688fbd0b40b58f12b
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2563 - Generalforsamlingsreferat 2023
            I0L8H-JYSKJ-O25XT-B3EWF-HJPU7-I8D4Q
            SHA-256
            a719b13c8ef8264554d195833a704c373457767f4e3ae366035f8616a6b12d98
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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