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Enzo Ejendomme ApS 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Enzo Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Hinnerup, den 15/6 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Vincenzo Santangelo 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Enzo Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Enzo Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 15/6 2022 

 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Gert Andersen 
Registreret revisor 
mne15942 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet Enzo Ejendomme ApS 
Læsøvej 7 
8382  Hinnerup 

  
    
   CVR-nr.: 40 63 45 76 
  Stiftet: 29. juni 2019 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Vincenzo Santangelo 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter består af udlejning af ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræ-
ver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE  382.575 371.744 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -158.207 -64.307 
     

 DRIFTSRESULTAT  224.368 307.437 
   
   Andre finansielle indtægter  0 30.649 
   Andre finansielle omkostninger  -241.135 -313.376 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -16.767 24.710 
   
   Skat af årets resultat  0 -17.138 
     

 ÅRETS RESULTAT  -16.767 7.572      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -16.767 7.572 
     

 DISPONERET I ALT  -16.767 7.572      
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Enzo Ejendomme ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger  6.310.673 6.378.880 
     

   Materielle anlægsaktiver  6.310.673 6.378.880 
     

   ANLÆGSAKTIVER  6.310.673 6.378.880 
     

   
   Selskabsskat  22.000 0 
   Andre tilgodehavender  367.351 574.949 
     

 Tilgodehavender  389.351 574.949 
     

   Likvide beholdninger  555.497 357.268 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  944.848 932.217 
     

   
 AKTIVER  7.255.521 7.311.097      
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Enzo Ejendomme ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  40.000 40.000 
   Overkurs ved emission  4.560 4.560 
   Overført resultat  112.472 129.240 
     

   EGENKAPITAL  157.032 173.800 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat  251.403 251.403 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  251.403 251.403 
     

   
   Prioritetsgæld  2.785.303 2.925.790 
   Deposita  112.500 112.500 
   Anden gæld  13.000 18.125 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  2.910.803 3.056.415 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  146.077 151.127 
   Selskabsskat  0 17.138 
   Anden gæld  2.923.183 2.828.132 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  867.023 833.082 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.936.283 3.829.479 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  6.847.086 6.885.894 
     

   
 PASSIVER  7.255.521 7.311.097      

   
 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Enzo Ejendomme ApS 
 

NOTER 
 
   
   
  
 

 Side 10 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgør pr. 31/12 2021 t. kr. 0. 

 
   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 6.311. 

 
Til sikkerhed for bankmellemværender er der udstedt ejerpantebrev tkr. 800 i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 6.311 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Enzo Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssi-
ge skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og andre eksterne om-
kostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, samt ejendommens driftsomkostnin-
ger. 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 12 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

 
BALANCEN 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
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Enzo Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 13 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  2022-06-15 08:57:41 UTC   Martin Fabricius Christensen   212.130.93.197   The document was created                                                                
  2022-06-15 08:57:43 UTC   Martin Fabricius Christensen   212.130.93.197   A signing link was activated for "Vincenzo Santangelo"                                  
  2022-06-15 08:57:43 UTC   Martin Fabricius Christensen   212.130.93.197   A signing link was activated for "Gert Andersen"                                        
  2022-06-15 08:57:45 UTC   Martin Fabricius Christensen                    A signing request email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"           
  2022-06-17 09:24:12 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"  
  2022-06-19 09:51:21 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"  
  2022-06-20 10:29:54 UTC   Martin Fabricius Christensen   212.130.93.197   The document was viewed                                                                 
  2022-06-21 09:52:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"  
  2022-06-23 09:53:08 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"  
  2022-06-25 10:20:08 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"  
  2022-06-27 10:21:12 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"  
  2022-06-28 15:03:51 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The document was viewed by the signer                                                   
  2022-06-28 15:03:52 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-28 15:13:15 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-28 15:37:21 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The document was viewed by the signer                                                   
  2022-06-28 15:37:22 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-28 15:37:32 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The document was viewed by the signer                                                   
  2022-06-28 15:37:33 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-29 09:28:14 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The document was viewed by the signer                                                   
  2022-06-29 09:28:15 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-29 09:30:20 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent      
  2022-06-29 09:30:21 UTC   Martin Fabricius Christensen                    A signing request email was sent to "Gert Andersen" at "ga@revisor-huset.dk"            
  2022-06-29 09:31:16 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-29 09:32:56 UTC   Gert Andersen                  212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                                   
  2022-06-29 09:32:57 UTC   Penneo system                  212.130.93.197   The document was viewed                                                                 
  2022-06-29 09:33:33 UTC   Gert Andersen                  212.130.93.197   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor              
  2022-06-29 09:33:34 UTC   Martin Fabricius Christensen                    A signing request email was sent to "Vincenzo Santangelo" at "as@eurosama.dk"           
  2022-06-29 09:34:09 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The signing request email was opened by the signer                                      
  2022-06-29 09:46:40 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The signing request email was opened by the signer                                      
  2022-06-29 09:46:47 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The document was viewed by the signer                                                   
  2022-06-29 09:46:48 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document was viewed                                                                 
  2022-06-29 09:47:26 UTC   Penneo system                  194.239.185.98   The document signing process was completed                                              
  2022-06-29 09:47:26 UTC   Vincenzo Santangelo            194.239.185.98   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent      
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