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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2019 for KBJ Agro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Eliselund, den 15. maj 2020

DIREKTION

Kurt B. Jessen
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REVISORS ERKLZERING

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KBJ Agro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KBJ Agro ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tinglev, den 15. maj 2020
LHN

CVR nr. 16342718

Carsten Schmidt
Registreret Revisor

MNE nr. mne3398
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

KBJ Agro ApS
Skovbgllingvej 20
6100 Haderslev

Telefon: 74522899
CVR-nr.: 40634320
Stiftet: 01-01-2019

Hjemsted: 6100 Haderslev

Regnskabséar: 01.01.2019 - 31.12.2019

DIREKTION
Kurt B. Jessen

REVISOR
LHN
Industriparken 1
6360 Tinglev

PENGEINSTITUT
Danske Bank
Gravene 2

6100 Haderslev

Nykredit Bank
Madevej 13, 1 sal
6200 Aabenraa
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Virksomhedens aktiviteter er bortforpagtning af landbrugsjord, samt udleje af landbrugsbygninger og
maskiner.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Veerdianseettelse af jord med tilknyttede betalingsrettigheder er forbundet med en vis usikkerhed.
Dagsveerdien beror pa indehavers bedste skan. Der er efter vores opfattelse pa nuvaerende tidspunkt
ikke et effektivt marked for kgb og salg af denne type ejendomme, hvorfor vores vurdering er forbundet

med en vis usikkerhed. Det er dog vores opfattelse, at vurderingen af savel jord som betalingsrettig-
heder pé langt sigt vil veere forsigtig.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OGKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat er preeget af relativt store finansielle omkostninger og afskrivninger, og arets resultat er
negativt, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSZ/ETNING

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer, herunder husdyr og afgrgder indregnes i
resultatopgarelsen, hvis levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

FAENDRING | LAGRE AF FERDIGVARER MV.
Andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter reguleringer i jordbeholdninger,
besaetning, fremstillede varer og handelsvarer.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindteegter og i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i
aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til maskinstation, vedligeholdelse, energi,
ejendomsskatter, forsikringer, administration mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
refusioner fra offentlige myndigheder.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geeld, finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Betalingsrettigheder indregnes til kostpris. Rettigheder afskrives over den vurderede gkonomiske
brugstid. Afskrivningsperioden udgegr 7 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Jord indregnes til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg, driftsmateriel og inventar méales ved farste indregning til
kostpris og indregnes efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pd jord og grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en eandring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Driftsbygninger 10-20 ar 0-20 %
Beboelsesbygninger 20-40 ar 10-30 %
Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar  5-15 ar 0-20 %

Aktiver med en anskaffelsessum pa under 14.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelseséaret.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlsegsaktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved fgrste indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdien eller (hvis lavere) til
nutidsveerdien af de fremtidige minimumsleasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien anvendes
leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor.
Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens gvrige materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre kapitalandele males til dagsveerdi (Bgrskurs pa balancedagen). Ikke barsnoterede kapitalandele
males til kostpris.

Veerdipapirer méles til dagsveaerdi.

Andelshaverkonti males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger af afgrader males til kostpris pa balancedagen efter gennemsnitsmetoden.
Varebeholdninger nedskrives til nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere end kostprisen pa
balancedagen. Kostprisen opggres som dagsveerdien pad hgsttidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til
dagsveerdi. Dagsveerdien pa statusdagen vises i henholdsvis andre tilgodehavender eller anden geeld.

Andring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder betingelserne for sikring af
dagsveerdi, indregnes i resultatopggrelsen sammen med veerdireguleringen af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes direkte pd egenkapitalen.

Andring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der ikke opfylder betingelserne for behandling
som sikringsinstrument indregnes direkte i resultatopggrelsen.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Omfatter bankindestaende og likvide beholdninger.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat vedrgrende jord og bygninger er beregnet ved anvendelse af ejendomsavancebeskat-
ningsloven samt afskrivningslovens afsnit om beskatning af genvundne afskrivninger..

G/ZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE

2019 2018

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 2.076.848 0

35 Personaleomkostninger -32.247 0
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -1.280.945 0
Andre driftsomkostninger -298.001 0
DRIFTSRESULTAT 465.655 0
Finansielle indteegter 88.108 0
Finansielle omkostninger -1.064.410 0
ARETS RESULTAT FOR SKAT -510.647 0
Skat af arets resultat 511.000 0
ARETS RESULTAT 353 0
Resultatdisponering
Overfart resultat 353 0
Disponering i alt 353
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BALANCE

2019 2018

NOTE KR. KR.
Aktiver

200 Rettigheder mv. 212,571 248.000
Immaterielle anlaegsaktiver 212.571 248.000

220 Jord 36.442.000 36.442.000

220 Bygninger og installationer 9.728.142 9.792.383

220 Produktionsanleeg og maskiner 7.982.534 9.089.275
Materielle anleegsaktiver 54.152.676 55.323.658
Andre veerdipapirer og kapitalandele 73.393 75.763
Finansielle anlaegsaktiver 73.393 75.763
ANLAGSAKTIVER 54.438.640 55.647.421
Fremstillede varer og handelsvarer 0 190.800
Varebeholdninger 0 190.800
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.993.555 2.150.803
Tilgodehavender 2.993.555 2.150.803
Likvide beholdninger 3.125 1.017
OMSATNINGSAKTIVER 2.996.680 2.342.620
AKTIVER 57.435.320 57.990.041
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BALANCE

2019 2018

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overkurs ved emission 0 10.992.686
Overfart resultat 10.993.038 -1

450 Egenkapital 11.193.038 11.192.686
Henseettelser til udskudt skat 820.000 1.331.000
Hensatte forpligtelser 820.000 1.331.000
Geeld til kreditinstitutter 38.272.657 40.294.653
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 219.508 303.906

530 Langfristede geeldsforpligtelser 38.492.165 40.598.559

565 Geeld til kreditinstitutter 2.582.929 2.321.176
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.617 41.249
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 4.324.571 2.505.371
Kortfristede geeldsforpligtelser 6.930.117 4.867.796
GALDSFORPLIGTELSER 45.422.282 45.466.355
PASSIVER 57.435.320 57.990.041

675 Eventualforpligtelser

680 Pantseetning og sikkerhedsstillelse

ARSRAPPORT 2019 FOR KBJ AGRO APS 13



NOTER

kr.

35 PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger -32.247
Personaleomkostninger -32.247

BN

Antal heltidsbeskaeftigede
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NOTER

200 IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Rettigheder

Kostpris, primo 248.000
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Kostpris, ultimo 248.000
Afskrivning, primo 0
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0
Arets afskrivning -35.429
Afskrivning, ultimo -35.429
Regnskabsmaessig veerdi 212.571

220 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Bygninger & Prod.anlaeg

d

Jor installationer & maskiner
Kostpris, primo 36.442.000 9.792.383 9.089.275
Tilgang i aret 0 413.015 928.000
Afgang i aret 0 0 -1.266.481
Kostpris, ultimo 36.442.000 10.205.398 8.750.794
Afskrivning, primo 0 0 0
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0 0 0
Arets afskrivning 0 -477.256 -768.260
Afskrivning, ultimo 0 -477.256 -768.260
Regnskabsmaeessig veerdi 36.442.000 9.728.142  7.982.534
Heraf leasede aktiver 0 4.064.005
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NOTER

EGENKAPITAL

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat
Primo 200.000 10.992.686 -1 11.192.686
Overkurs ved emission i aret -10.992.686 -10.992.686
Dagsveerdireg. fart via egenkapital 10.992.686 10.992.686
Forslag til resultatdisponering 353 353
Ultim o 200.000 0 10.993.038 11.193.038
Selskabskapitalen har ikke veeret aendret siden stiftelse.
Selskabskapitalen er opdelt pd 200 anparter a4 1.000 kr. pr. stk.
16
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NOTER

2019

2018

=
~
=
~

530 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter -35.300.413 -35.942.064
Pengeinstitutter 0 -437.942
Pante- og geeldsbreve -300.000 -300.000
Leasingforpligtelser -2.672.244 -3.614.647
Geeld til kreditinstitutter i alt -38.272.657 -40.294.653
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. -219.508 -303.906
Langfristede geeldsforpligtelser -38.492.165 -40.598.559
Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -34.126.215 -37.854.559

565 GALD TIL KREDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter -690.800 -686.000
Pengeinstitutter -1.416.456  -1.635.176
Leasingforpligtelser -475.673 0
Geeld til kreditinstitutter -2.582.929 -2.321.176
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NOTER

675 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KBJE Holding ApS, der er administrationsselskab, og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pé udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse p& balancedagen fremgéar af moderselskabets regnskab.

680 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 36.197 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 46.170 tkr.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt 2.000 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger samt materielle anleegsaktiver. Disse ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bank-
geeld. Endvidere er der deponeret private pantebreve med pant i ovenstdende grunde og bygninger for
en samlet sum af 519 tkr.

Produktionsanleeg og maskiner, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr 4.064 tkr.,
jf. anleegsnoten, er finansieret ved finansiel leasing. Leasingforpligtelser er pr. 31. december 2019
opgjort til 3.148 tkr.

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling.
Herudover skal tilleegges evt. bogfart veerdi af driftsmateriel mv., som vil veere omfattet af pantet i
henhold til tinglysningsloven.
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