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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Copenhagen Property ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 23. juni 2023

Direktion

Jesper Mikael Olsen Hung-Ju Chow
direktør direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Copenhagen Property ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Copenhagen Property ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 23. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Copenhagen Property ApS

Padborgvej 8

4600 Køge

CVR-nr.: 40 62 92 70

Stiftet: 1. juli 2019

Hjemsted: Køge

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Mikael Olsen, direktør

Hung-Ju Chow, direktør

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Øster Allé 42

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med boligudlejning og andet efter ledelsens skøn beslægtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -7.905 kr. mod -30.990 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-8.934 kr. mod -31.097 kr. sidste år. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttotab -7.905 -30.990

Øvrige finansielle omkostninger -3.548 -7.468

Resultat før skat -11.453 -38.458

1 Skat af årets resultat 2.519 7.361

Årets resultat -8.934 -31.097

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -8.934 -31.097

Disponeret i alt -8.934 -31.097
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 17.082 14.563

Tilgodehavender i alt 17.082 14.563

Likvide beholdninger 423.853 435.306

Omsætningsaktiver i alt 440.935 449.869

Aktiver i alt 440.935 449.869
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 450.000
Overført resultat 384.435 -56.631

Egenkapital i alt 434.435 443.369

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.500 6.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.500 6.500

Gældsforpligtelser i alt 6.500 6.500

Passiver i alt 440.935 449.869
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 450.000 -56.631 443.369

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -8.934 -8.934

Overført til overført resultat 0 -450.000 450.000 0

50.000 0 384.435 434.435
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Noter

2022 2021

1. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -2.519 -7.361

-2.519 -7.361
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Copenhagen Property ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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195.7.30.16:3
7670


26-06-2023
13:37:05


Signed Hung-Ju Chow
hung-ju.chow@bec.dk


195.7.30.16:4
0007


27-06-2023
05:47:17


Signed Hans Peter Hartzberg
hph@martinsen.dk


77.233.240.14
6:33350


27-06-2023
05:56:32


Opened Jesper Mikael Olsen
jesper@stuntmand.dk


217.74.149.19
6:50703


27-06-2023
05:57:00


Signed Jesper Mikael Olsen
jesper@stuntmand.dk


217.74.149.19
6:52576
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{
  "at_hash": "uVJxeWOQPkuB7R5Yt_ztww",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687786518",
  "birthdate": "1970-10-11",
  "exp": "1687790119",
  "iat": "1687786519",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "eaa0125a-7799-4f3e-ae24-6cedc3354748",
  "name": "Hung-Ju Chow",
  "nonce": "638233832864964329.MWI1OTk5MmMtZjE1Zi00NjYzLWI1YzItZTYyNjQ5NjZmYjMzMzE2ZmQ4N2MtZTU0YS00ZTg2LTgzZDUtNjNjNGE3YmU5MGI4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1688fede-b55b-4df8-b374-1473f4734146",
  "rat": "1687786486",
  "sid": "fdacd1af-4ee9-468a-bce6-3de00391a08c",
  "sub": "1688fede-b55b-4df8-b374-1473f4734146",
  "transaction_id": "42b3099f-8802-4807-a71a-c54fee6378b1",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiMzM4OTYtNjBlOC00MTNiLTg4MjYtZWM4MmJiZDRiNTJmfDAwMDAwMDAxfDVmZjA4ODhjLTI0ZDEtNDM4OS1hMDU5LTI3MTlkMjI1MWQ5OHwyNTAyODc4MDM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-26T13:37:05.4625374Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",
  "signOrderIds": "250287803",
  "agreementId_65a7b0tKTUX250287803": "65a7b0tKTUX250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4a7050ShWwT250287803": "4a7050ShWwT250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bff335NQXzu250287803": "bff335NQXzu250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cc5b2cShqRt250287803": "cc5b2cShqRt250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "i15ePC1VhK4XsHAkM8Xnfw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687784777",
  "birthdate": "1970-06-19",
  "exp": "1687788378",
  "iat": "1687784778",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8bd3e683-d9aa-4e1e-859f-3b717457470e",
  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",
  "nonce": "638233815540391550.OWFhNWFkMTMtMGY5Mi00Y2I0LWEyZTYtYjc0MGVhMTBlYTNiNDdjOGJhYWItYTRlNS00MWRkLTgxMzUtYTZlMmVmNDU1N2E4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6d004d52-c47c-4b7f-981d-a12a3dab2f11",
  "rat": "1687784754",
  "sid": "dd05c14e-0ac9-41a0-b9f2-4305e1bff191",
  "sub": "6d004d52-c47c-4b7f-981d-a12a3dab2f11",
  "transaction_id": "19b9f07a-9155-401d-9f67-ca7a628de593",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiMzM4OTYtNjBlOC00MTNiLTg4MjYtZWM4MmJiZDRiNTJmfDAwMDAwMDAyfGQ0NjZlMTRhLThmMjktNDA4Mi1iMzJmLTE1MTQ3OTk4ZjZlN3wyNTAyODc4MDM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-26T13:06:59.8333058Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250287803",
  "agreementId_65a7b0tKTUX250287803": "65a7b0tKTUX250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4a7050ShWwT250287803": "4a7050ShWwT250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bff335NQXzu250287803": "bff335NQXzu250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cc5b2cShqRt250287803": "cc5b2cShqRt250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "Y-EHLZWUwZuCSnl2z7-G6g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687845382",
  "birthdate": "1970-06-19",
  "exp": "1687848983",
  "iat": "1687845383",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "51145a78-8867-4098-865c-223daea8828d",
  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",
  "nonce": "638234421541819293.NzBhYjZhZjctY2U0MS00ODI0LWFjOGItMzlkYzY0Nzc4NjJjN2IzZWU0Y2YtNDViOS00ZDg5LThmMjItMmJhMWZlOGY5MTQ1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6d004d52-c47c-4b7f-981d-a12a3dab2f11",
  "rat": "1687845354",
  "sid": "0f51a7f0-6da5-40fb-8972-6bae741d7306",
  "sub": "6d004d52-c47c-4b7f-981d-a12a3dab2f11",
  "transaction_id": "95fdbce2-5b37-4ba6-b9c5-f917a6563eda",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiMzM4OTYtNjBlOC00MTNiLTg4MjYtZWM4MmJiZDRiNTJmfDAwMDAwMDA0fDkzMDI1YjFjLTQyM2MtNDQxNS1iOThmLTBlNWJmMTVjMTNjZXwyNTAyODc4MDM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-27T05:57:00.7511643Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250287803",
  "agreementId_4a7050ShWwT250287803": "4a7050ShWwT250287803 (jag undertecknar det här dokumentet som: Dirigent)",
  "agreementId_89050dzpqss250287803": "89050dzpqss250287803 (jag undertecknar det här dokumentet som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "zpRU9c92vjc8qk6kb4oZ9w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687844823",
  "exp": "1687848424",
  "iat": "1687844824",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c2d803c6-6083-4ef2-a6f8-aa1c63ae37a8",
  "name": "Hans Peter Hartzberg",
  "nonce": "638234416085916366.YWMxOTFmYTktMDJmNi00MmQ2LWE3OTgtZTUxMTZmNTBlZmQwNjljYTNlNmEtMGNlOC00Y2RkLWI4YWEtNjVmM2JjNTIyYjFl",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "26054680",
  "rat": "1687844808",
  "sid": "a88007d7-c9bb-4d9d-b3e0-188355c7d02d",
  "ssn": "32285201",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:26054680",
  "transaction_id": "ded9e475-9bc6-4af5-94a0-59a1ce8c361a",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "",
  "signedAtUtc": "2023-06-27T05:47:17.0857386Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250287803, 250271898",
  "agreementId_65a7b0tKTUX250287803": "65a7b0tKTUX250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4a7050ShWwT250287803": "4a7050ShWwT250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_bff335NQXzu250287803": "bff335NQXzu250287803 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_d8c8c3TxqqS250271898": "d8c8c3TxqqS250271898 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_82518aKwstQ250271898": "82518aKwstQ250271898 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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