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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Copenhagen Property ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 28. juni 2022

Direktion

Jesper Mikael Olsen Hung-Ju Chow
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Copenhagen Property ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Copenhagen Property ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 28. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger

Selskabet Copenhagen Property ApS

Padborgvej 8

4600 Køge

CVR-nr.: 40 62 92 70

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Mikael Olsen

Hung-Ju Chow

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Øster Allé 42

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med boligudlejning og andet efter ledelsens skøn beslægtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -30.990 kr. mod -29.983 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-31.097 kr. mod -25.534 kr. sidste år. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttotab -30.990 -29.983

Driftsresultat -30.990 -29.983

Øvrige finansielle omkostninger -7.468 -2.753

Resultat før skat -38.458 -32.736

1 Skat af årets resultat 7.361 7.202

Årets resultat -31.097 -25.534

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -31.097 -25.534

Disponeret i alt -31.097 -25.534
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 14.563 7.202

Tilgodehavender i alt 14.563 7.202

Likvide beholdninger 435.306 494.264

Omsætningsaktiver i alt 449.869 501.466

Aktiver i alt 449.869 501.466
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 450.000 450.000
Overført resultat -56.631 -25.534

Egenkapital i alt 443.369 474.466

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.500 27.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 6.500 27.000

Gældsforpligtelser i alt 6.500 27.000

Passiver i alt 449.869 501.466
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 450.000 -25.534 474.466

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -31.097 -31.097

50.000 450.000 -56.631 443.369
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -7.361 -7.202

-7.361 -7.202
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Copenhagen Property ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Egne kapitalandele

Købs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen. Kapitalnedsættelse ved annul-
lering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et beløb, svarende til aktiernes nominelle værdi,
og forøger overført resultat.

Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overført resultat.

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Copenhagen Property ApS · Årsrapport for 2021 12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
2
3
a
2
6
jH

K
h
z
2
4
7
9
3

2
8

7
8



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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109.57.185.28
:43469


29-06-2022
11:30:36


Signed Jesper Mikael Olsen
jesper@stuntmand.dk


109.57.185.28
:45353
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 W70diy0OHwiC36+Ejcs9NYJ0xXcZUIK9mGYi5t/YjC4=


 
OZp1B2ftGQYNSGf4MIyCJJQ9FgvEVVqzGqFlV2AvGpEc9ppK3GU1oAi1Amw/MpG2bGnuhxOl2+Q0
gqY1LpAaBJaabnuGlNKquJQ3aiY2XNgu+RcO9tlBNmI3Ta629+646E3qxJ9tuqUE5+6AW3h5zMpB
N56M6qJi6dBpPVU0pIk74phKC7ukF1E1sMn3TcGzkojUIg6KBJ9gWa53X5rGY8RAkNj9tdI+QhRd
kH80JHkdX5XfSbCbnFZ9DsCrOG2JDHAZ38S0+NajhHYp6o6dpvrMxb31xROT70b8Nn8soMn2bnmY
0R35LqiKMkDRu+SkuVmtoO+3jKRDFltmOFxZ0w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Nzk4MDgyODM3NDQyMTUyNDQ2Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD N2ZiM2FleHFNUmsyNDc5MzI4NzgvU0hBNTEyLzg3M0M2RUQwNUE0MkVERUREOEVGQjVCRjI2RkYzQkU2NjU4RTM0RkY3MzA0N0U5QTIwMDM5RERBODVFODA1NkM2NjIyRjYzM0JEMkNFRUE4QjkwOUQwQTQ5QkExRDlFM0YxRTY2NTI3NEZBNUY0QjhBOUQ1MEY3QjQzNzlFRkI2
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOSAxMTo0MDoyMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDdhNjNicHJSdWgyNDc5MzI4NzgvU0hBNTEyLzc2M0I0NTBERjgwQzQ2RDhCREYzOUJDQUI4QzI4QTlDOUVBQjM5MzM3MUZDRTVBQTQ4QjFENUYzRjY1NjE3NTE4QUEwM0M0MENBMEJBRUU1OTMxMUQzQjJFRkI2OUQyRTZGNTEwMDk1MTkyN0IyQzY0RjhEREVCNzM4NDI0QTcy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDIzYTI2akhLaHoyNDc5MzI4NzgvU0hBNTEyLzRFREFCQTlFMzAwOTE0QkNENzRGM0E1QUU2QTMyRkY0MzE0MTY1OTlBOTRDMjYxNzQ0QzgyNjhCNzk4ODhFNzY3MDIxOTI3RkUwMjNFNkE2RkY3MUU4RUMzQTUyRkRFNjkzNTI4REU4NTBBOUNEMzRDQTFEREMzRUI1MTY1QzlC




  
 
 
 
 
 
 mNlwrKV6dlf2dnH9iI04xQV0/O+ZiXNecvYzO7k6tgU=


 
M0BwAG2G4VpzX71RRfLpRT9ObyUnPaOPseHAS7ej0df2L401Kq2K9VQbzvVI2XiNmW9k3c849+L2
YxwR+WBsHaVP12M07DPmPJ0PnnTlEBNlueEOkUBk1YFnxlWuSMbXk2YMKG/T6SgfPYoq+m5qUvl7
wj4ZLoqkIdiTdNtDRjHPHDVR2481sy/MQAlD0hqjVWnW9lbsdnptebubgl9iAyue2I6QgWNz+Tow
WDEDX+TGn2QDliCeoAYZFm05LByKSfuOXMVbKlT45q0o4dDbc7VwN9txzh26sawsjkyTDmPF4Gw+
+JS0V1CP8LeUtrO6JMb03SK6G+sLhQT7kr7Czg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge 4182059866180434596
  hashsumB d23a26jHKhz247932878/SHA512/4EDABA9E300914BCD74F3A5AE6A32FF431416599A94C261744C8268B79888E767021927FE023E6A6FF71E8EC3A52FDE693528DE850A9CD34CA1DDC3EB5165C9B
  hashsumC 47a63bprRuh247932878/SHA512/763B450DF80C46D8BDF39BCAB8C28A9C9EAB393371FCE5AA48B1D5F3F65617518AA03C40CA0BAEE59311D3B2EFB69D2E6F5100951927B2C64F8DDEB738424A72
  hashsumD 70c2bbhKxyz247932878/SHA512/D8D38E01674FF393F7C3D52889BA6A0262C5C4F61AA798E2D0551F1B2342300613BE1961900D6B19D7C068BDAF6066EE7D57EBCA0B3068F5DF8299C17A376A0C
  hashsumE 7fb3aexqMRk247932878/SHA512/873C6ED05A42EDEDD8EFB5BF26FF3BE6658E34FF73047E9A20039DDA85E8056C6622F633BD2CEEA8B909D0A49BA1D9E3F1E665274FA5F4B8A9D50F7B4379EFB6
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxNjowNjoxMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9cU8Ok/RD/XI+gx4os+ixdRz/LL1aeRYhWfxGV0pDQw=


 
g5tqp5Y49ERCkmIbARnShreKgwme3m4HPd0v2C7mMEIJ+TQ4JqC8PIKSbTeNCDgg0QvVaNeAteKq
uymTHnh249K7WE7ROMVqQODmUNGMxPpyGX1jMz+XuZNH20sGKNH6i1be1xoa0cCos0o3Xn3ReyiO
dHa3coX8h9ekbCL6O8Ea8kb5S/HSP0i8KIggOaTlUfnvKn2Bssagkua96UiX9bLRHymY+Er6p7wf
u7+PaLptLxdjsFpA7ESrd15NhBHVq85fRCkg9IOLYD8xb+73kOXsc3OlGaeCdRKSkPqWYLwsU4da
kzUOd7rArI/WBBw+qIUlrvEaqQCWHoiQpUx70g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -7232882805859395670
  hashsumB d23a26jHKhz247932878/SHA512/4EDABA9E300914BCD74F3A5AE6A32FF431416599A94C261744C8268B79888E767021927FE023E6A6FF71E8EC3A52FDE693528DE850A9CD34CA1DDC3EB5165C9B
  hashsumC 47a63bprRuh247932878/SHA512/763B450DF80C46D8BDF39BCAB8C28A9C9EAB393371FCE5AA48B1D5F3F65617518AA03C40CA0BAEE59311D3B2EFB69D2E6F5100951927B2C64F8DDEB738424A72
  hashsumD 70c2bbhKxyz247932878/SHA512/D8D38E01674FF393F7C3D52889BA6A0262C5C4F61AA798E2D0551F1B2342300613BE1961900D6B19D7C068BDAF6066EE7D57EBCA0B3068F5DF8299C17A376A0C
  hashsumE 7fb3aexqMRk247932878/SHA512/873C6ED05A42EDEDD8EFB5BF26FF3BE6658E34FF73047E9A20039DDA85E8056C6622F633BD2CEEA8B909D0A49BA1D9E3F1E665274FA5F4B8A9D50F7B4379EFB6
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwOToxMDowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Uyvkk5HVzYgGEIOrSCuBcAMpFN5B8O/oReGMpUepB2Y=


 
X7VMKZ6k6u4a2lFfWuA8qXo8YpQxTIR24WSsczGNrWNVqjK/HMPBATD8Bf86G5mWqYPaecDJWP8b
rcGqYOHltlvL83Y2T3/MHpFQgp2QZfjsVtMqBDmkceGRr/F0Zs5zz2gwShEjYPQIhdbux26sRYNr
ja2ovB8SHKhrpApXf5Hilw310mQaPf070YOXmMr8jv3M+A6bBbFO2NjU/mGAm4j/+PRU/UgHMRpg
0qXIAjWu8WF1Iui6bSJQAcXXto4AyvM9Nhc0BpgOxStYCBKe0Dld5z0vSB4RonTj6OmW3sN1Bpmc
0/EwqtUI+w7Ly+iGHq/ItOhWKcPJmb2JqUwr/w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3566849130209464287
  hashsumB d23a26jHKhz247932878/SHA512/4EDABA9E300914BCD74F3A5AE6A32FF431416599A94C261744C8268B79888E767021927FE023E6A6FF71E8EC3A52FDE693528DE850A9CD34CA1DDC3EB5165C9B
  hashsumC 5f8bebquZwZ247932878/SHA512/8BBB22C29A1915F209EDEE905227112B3767297D9AC5DDCDDC02A6F220F97531DD039A6808C1971DA992DF20A0558E0F1150272FC7F5590ECEB98BDE077401E2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMzoyOTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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