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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2. juli 2019 - 31. december
2020 for Allset Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 28. april 2021

Direktion

dcd7825ef9ff3f 

Jesper Muff Jacobsen 
Direktør
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Til kapitalejeren i Allset Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Allset Invest ApS for regnskabsåret 2. juli 2019 - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2. juli 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28. april 2021

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

f4834b7ea5dbb5 
Palle H. Jensen

statsautoriseret revisor 

mne32115
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Selskabet Allset Invest ApS

Vagervej 5
6700 Esbjerg

CVR-nr: 40 62 80 29

Regnskabsperiode: 2. juli 2019 - 31. december 2020

Stiftet: 2. juli 2019

Regnskabsår: 1. regnskabsår

Hjemstedskommune: Esbjerg

Direktion Jesper Muff Jacobsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2. 
6700 Esbjerg 
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Væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet består i investering og udleje af fast ejendom, samt anden efter ledelsens
skøn hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på DKK 31.487, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en positiv egenkapital på DKK 201.487.

Selskabets ledelse anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Note 2019/20

DKK
18 måneder

Bruttofortjeneste 215.616

 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -95.507

Resultat før finansielle poster 120.109

 

Finansielle indtægter 1 5.589

Finansielle omkostninger 2 -82.560

Resultat før skat 43.138

 

Skat af årets resultat 3 -11.651

Årets resultat 31.487

Resultatdisponering

2019/20

DKK

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 31.487

  31.487
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Aktiver

Note 2019/20

DKK

Grunde og bygninger 2.763.427

Materielle anlægsaktiver 4 2.763.427

 

Anlægsaktiver 2.763.427

 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 213.157

Tilgodehavender 213.157

 

Omsætningsaktiver 213.157

 

Aktiver 2.976.584
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Passiver

Note 2019/20

DKK

Selskabskapital 40.000

Overført resultat 161.487

Egenkapital 201.487

 

Hensættelse til udskudt skat 3.973

Hensatte forpligtelser 3.973

 

Gæld til realkreditinstitutter 1.738.560

Kreditinstitutter 863.450

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.602.010

 

Gæld til realkreditinstitutter 5 91.000

Kreditinstitutter 50.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500

Gæld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 7.678

Anden gæld 7.936

Kortfristede gældsforpligtelser 169.114

 

Gældsforpligtelser 2.771.124

 

Passiver 2.976.584

 

 

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 6

Anvendt regnskabspraksis 7
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Selskabs
kapital

Overkurs ved
emission

Overført
resultat

I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 2. juli 0 0 0 0

Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse

40.000 130.000 0 170.000

Årets resultat 0 0 31.487 31.487

Overført fra overkurs ved emission 0 -130.000 130.000 0

Egenkapital 31. december 40.000 0 161.487 201.487
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2019/20

DKK

1. Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 5.589

5.589

2019/20

DKK

2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 82.560

  82.560

2019/20

DKK

3. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 7.678

Årets udskudte skat 3.973

  11.651

 

4. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

DKK

Kostpris primo 2. juli 0

Tilgang i årets løb 2.858.934

Kostpris 31. december 2.858.934

 

Ned- og afskrivninger primo 2. juli 0

Årets afskrivninger 95.507

Ned- og afskrivninger 31. december 95.507

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.763.427
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5. Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2019/20

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 1.393.700

Mellem 1 og 5 år 344.860

Langfristet del 1.738.560

Inden for 1 år 91.000

  1.829.560

 

Kreditinstitutter

Efter 5 år 325.000

Mellem 1 og 5 år 538.450

Langfristet del 863.450

 

Inden for 1 år 50.000

Kortfristet del 50.000

  913.450

 

2019/20

DKK

6. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 2.763.427

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 1.000, der giver pant i grunde og bygninger, samt øvrige
materielle anlægsaktiver til en samlet regnskabsmæssig værdi af:

2.763.427

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Allset Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form
af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Der påhviler selskabets bygning på lejet grund en nedrivningsforpligtelse i år 2050.
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7. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Allset Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsregnskabet for 2019/20 er aflagt i DKK.

Resultatopgørelse

Lejeindtægter

Huslejeindtægter indregnes lineært i lejeperioden.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtægter
og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med Allset Holding ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Grunde og bygninger 30 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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