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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for ejendrgm ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 25. august 2020

Direktion

Jacob Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ejendrgm ApS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for ejendrgm ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pd grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bramming, den 25. august 2020

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 24257614

Per Nielsen
Registreret revisor
mnel082
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte
restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. I et
sadant scenarie kan selskabet ogsd blive pdvirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt
flere gkonomiske stgttetiltag, og m& forventes at gennemfgres yderligere stgttetiltag i tilfaelde af et
laengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opggrelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvaerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for ejendrom ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen ved formidling af ejendomshandel indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kunden har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p3
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Side 7



ejendrom ApS d a I'] FEVI

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsdr, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 3&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivhingsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivhinger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtsegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfslgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTOFORTIENESTE ... i e e raeeaaes 3.015.386
1 PersonaleomKoOStNINGEr .. it e -1.015.472
2  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKEI VAL . i s -7.658
DRIFT S RESULT AT ...ttt e st e e e e e eneens 1.992.256
Andre finansielle iNdtagter.... ..o 6.000
Andre finansielle 0mMKOSENINGEI ...t -9.683
RESULTAT FOR SKAT ...ttt sttt et st st s e e e eneens 1.988.573
3 SKAt af AretS reSUIAL...eieees s iiiiiiiieeee e e s sttt e e e e e e e s s e e e e e e e e e s e nnnreneeeeeens -439.934
ARETS RESULTAT ...oouttiiiiiii ettt e ettt e e ettt e e e et e e e e et e e e s asb e e e s sabaaeeeens 1.548.639
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnSKabSaret ...........ceeiieeeeiiieriiiiiieeeeeeeeeeeereee e 1.400.000
OVEr BT FESUITAT ..ttt e 148.639

DISPONERET I ALT ..o 1.548.639
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019

4  Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar........ccoooiiiii i 57.225
Materielle anlaagsaktiver..............ccooiiiiii 57.225
ANLAEGSAKTIVER ...ttt e a e e 57.225
[0 1= o T3 o = ol PP 42.125
Andre tilgodehavender. .. ..o e 1.627.555
Tilgodehavender ..............o oo 1.669.680
Likvide beholdninger. ... e 1.342.137
OMSAETNINGSAKTIVER ... ..ot 3.011.817
AKTIVER ..o e e e 3.069.042
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019

Virksomhedskapital .......coeiiiiiii e 100.000
OVErfBIT FESUITAT ..ot e 503.546
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........cceeieeeeeieieriiiiiieeeeeeeeeeeiriien e 1.400.000
B EGENKAPITAL ...t e e e e e e e eeeens 2.003.546
UdSKUAL SKat .oivieii e 6.006
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccoiiiiiiiii e 6.006
KreditinStitULEEr ..o e 530
Modtagne forudbetalinger fra kKunder.......ccooviiiiiiiii 40.958
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cooiiiiiiiiiiiiiiiii e 34.233
SelsKabsSKat ... 439.428
ANAEN GaIA. et e 337.068
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccooviiiiiiiiiiiii 207.273
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 1.059.490
GAELDSFORPLIGTELSER ........ccooiiiiiiiiiiiiiie e e e e e e e aeeaenes 1.059.490

PASSIVER ... 3.069.042

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskafliget ....cciiiiiiii e 2

171 T 10 T =T 866.460

Andre omkostninger til social SIKFiNg ......ocoviiiiiii 149.012

Personaleomkostningerialt ................ 1.015.472
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Afskrivning, driftsmidler 0g iNVeNtar.........ooviiiiiii 7.658

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver i

- 1 PP 7.658
3 Skat af drets resultat

Beregnet skat af 8rets reSUItAt........cceivverrriiieieeeeeeeeeeiree e e e e e e e 439.428

Regulering af udskudt SKat.........ouvuiiiiiiiii e 506

Skat af dretsresultat i alt ............cooiiiiiiii e 439.934

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar
4 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PriMmO c.ueiiiiii e 25.000
TilGANG T @retS 18D .ovvvvviiiiieee e 39.884
Kostpris 31. december 2019 64.884
N Rl L T V28 1L e 1= -7.659
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -7.659
Materielle anlaegsaktiverialt................oooiiii 57.225
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NOTER
Forslag til resul-
Primo Overfgrsel tatdisponering Ultimo
5 Egenkapital

Virksomhedskapital................ 100.000 0 0 100.000
Overkursfond ........cccovvvvieenns 354.907 -354.907 0 0
Overfgrt resultat.................... 0 354.907 148.639 503.546

Forslag til udbytte for
regnskabsaret...........cccvvvvvnn. 0 0 1.400.000 1.400.000
454.907 (o} 1.548.639 2.003.546

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i ejendrgm-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heaefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december
2019 478 t.kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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