
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Møllegade 71
6400 Sønderborg
T 7870 6400
E sonderborg@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR nr. 38 95 13 94
FSR - danske revisorer

Ejendomsselskabet Elbo ApS

Nordvesthavnsvej 22
6400 Sønderborg

Årsrapport for 2022
(3. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og god-
kendt på selskabets ordinære ge-

neralforsamling den  29. marts
2023

Bent Kristensen
dirigent

CVR-nr. 40 62 39 06 Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Sønderborg
Tønder Tal med os

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
8
2
3
b
7
u
K

R
T

P
2
4
9
7
0

4
4

9
1



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 2
Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 3

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022 8
Balance pr. 31. december 2022 9
Noter 11

Ejendomsselskabet Elbo ApS - 2022 Side 1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
8
2
3
b
7
u
K

R
T

P
2
4
9
7
0

4
4

9
1



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Ejendomsselskabet Elbo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 22. februar 2023

Direktion

Anne-Mette Birkedal Milbo
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Elbo ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Elbo ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 22. februar 2023
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg, udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 319.166, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.623.391.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Elbo ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter med fradrag af omkostninger til ejendommens
drift og andre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtægter
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra erhvervsudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen
jfr. den indgåede lejekontrakt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter forsikring, forbrugsudgifter og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 40 år 0 kr.
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 10.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Bruttofortjeneste 631.368 613

Personaleomkostninger 1 -40.000 -36

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 591.368 577

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -107.036 -107

Resultat før finansielle poster 484.332 470

Finansielle omkostninger -73.158 -84

Resultat før skat 411.174 386

Skat af årets resultat -92.008 -87

Årets resultat 319.166 299

Overført resultat 319.166 299

319.166 299
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.409.754 4.516
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 50.000 0

Materielle anlægsaktiver 4.459.754 4.516

Anlægsaktiver i alt 4.459.754 4.516

Andre tilgodehavender 20.124 0
Periodeafgrænsningsposter 12.708 0

Tilgodehavender 32.832 0

Likvide beholdninger 635.645 338

Omsætningsaktiver i alt 668.477 338

Aktiver i alt 5.128.231 4.854
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Passiver

Anpartskapital 50.000 50
Overført resultat 1.573.391 1.254

Egenkapital 1.623.391 1.304

Hensættelse til udskudt skat 34.000 16

Hensatte forpligtelser i alt 34.000 16

Gæld til realkreditinstitutter 2.256.441 2.390

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.256.441 2.390

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 136.496 135
Selskabsskat 20.008 71
Anden gæld 1.057.895 938

Kortfristede gældsforpligtelser 1.214.399 1.144

Gældsforpligtelser i alt 3.470.840 3.534

Passiver i alt 5.128.231 4.854

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

2022
kr.

2021
t.kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 40.000 36

40.000 36

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.525.408 2.392.937 136.496 1.761.271

2.525.408 2.392.937 136.496 1.761.271

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.393, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 4.410.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "sid": "32ab267a-0de8-43d6-adbd-35d8360d691f",

  "sub": "590f60ab-d8cd-48e0-9536-a3329d615162",

  "transaction_id": "5a42c279-5eb8-404a-bc28-a27a0235fe91",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFkZTQyMGItZDU2OC00ODdhLWIzMTQtOTc5N2ZiMTNiM2NmfDAwMDAwMDAzfDA5N2VlNWYwLTJmZTktNGM1MC1iMGJmLTU3MzUzMTIyYzNjNHwyNDk3MDQ0OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-31T16:48:25.5922036Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249704491",

  "agreementId_e1ae91WusRh249704491": "e1ae91WusRh249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_13f0e0rmnmK249704491": "13f0e0rmnmK249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5ecdc1UhJYr249704491": "5ecdc1UhJYr249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4823b7uKRTP249704491": "4823b7uKRTP249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "yZzPYkD0LT6uKB-sYAs2ZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680163278",

  "birthdate": "1956-07-30",

  "exp": "1680166879",

  "iat": "1680163279",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e41617c8-643c-491e-92a8-0c55832e2963",

  "name": "Bent Kristensen",

  "nonce": "638157600578123318.NDY2YmU5YjktMjNkMy00NzI0LWIzM2UtNmMxNzhkNTlkN2M5OGNiNGFhZWYtNTg0ZS00ODBiLThhNTAtNzQ1ZWY3NDM3NGRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8ee5f317-f221-405c-894b-3610a5b3cc99",

  "rat": "1680163258",

  "sid": "27f0a766-e20e-4255-b0bb-cb801ea92f69",

  "sub": "8ee5f317-f221-405c-894b-3610a5b3cc99",

  "transaction_id": "d02f1862-6836-4888-8d45-a7279defbd83",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFkZTQyMGItZDU2OC00ODdhLWIzMTQtOTc5N2ZiMTNiM2NmfDAwMDAwMDAyfGI0ZmRhMWUzLWE0MzMtNDYzNi1hNmQ3LTgwZjQ3YjRlZDQ4ZHwyNDk3MDQ0OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-30T08:01:23.2399272Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.54",

  "signOrderIds": "249704491",

  "agreementId_c2ed04phkTq249704491": "c2ed04phkTq249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Kapitalejer)",

  "agreementId_b4843fNrwjK249704491": "b4843fNrwjK249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_4823b7uKRTP249704491": "4823b7uKRTP249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "iNKVsjcMXxrB0U-lYlNJSQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680093754",

  "birthdate": "1967-05-06",

  "exp": "1680097355",

  "iat": "1680093755",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c6848c71-c5b5-42b0-8a35-ef0008edc8f6",

  "name": "Claus Kindberg",

  "nonce": "638156905228249725.MjM3N2QxNzYtOTMzMy00ZjE0LTljMjUtYWEwNWNkNTRiNjBhYzY4ZWQ1NDktYWFkZC00ODJkLTk5NDYtM2I3NWQ0ZWYzYTc2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "rat": "1680093723",

  "sid": "2e56feb9-1de8-43d1-88a6-d98533951b1b",

  "sub": "d7681c7d-a6c8-4c7f-baa2-7b2948740f1a",

  "transaction_id": "b6b9e05d-d113-43f4-8986-2542750eade9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTFkZTQyMGItZDU2OC00ODdhLWIzMTQtOTc5N2ZiMTNiM2NmfDAwMDAwMDAxfDEwZWEyOGU3LWVjNDktNGJlZS1iYmE4LWY4Y2Y3MjQ3MThiZnwyNDk3MDQ0OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-29T12:42:37.8495674Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249704491",

  "agreementId_e1ae91WusRh249704491": "e1ae91WusRh249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5ecdc1UhJYr249704491": "5ecdc1UhJYr249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4823b7uKRTP249704491": "4823b7uKRTP249704491 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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