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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Ejendomsselskabet Elbo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 18. marts 2022

Direktion

Anne-Mette Birkedal Milbo
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Elbo ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Elbo ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 18. marts 2022
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021

Ejendomsselskabet Elbo ApS - 2021 Side 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
1
a
9
d
3
n
h
W

T
S

2
4
7
8
1
7

7
9

4



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg, udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 299.234, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.304.225.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Elbo ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Sammenligningstallene omfatter 18 måneder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af bruttolejeindtægter med fradrag af omkostninger til ejendommens
drift og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttolejeindtægter
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra erhvervsudlejning, indregnes løbende i resultatopgørelsen
jfr. den indgåede lejekontrakt.

Lejeindtægter måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-
ne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter ejendomsskat, forsikring, forbrugsudgifter og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 40 år 0 kr. 

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Bruttofortjeneste 612.968 883

Personaleomkostninger 1 -36.000 -42

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 576.968 841

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -107.036 -161

Resultat før finansielle poster 469.932 680

Finansielle indtægter 28 0
Finansielle omkostninger -83.930 -164

Resultat før skat 386.030 516

Skat af årets resultat -86.796 -111

Årets resultat 299.234 405

Overført resultat 299.234 405

299.234 405
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.516.790 4.623

Materielle anlægsaktiver 4.516.790 4.623

Anlægsaktiver i alt 4.516.790 4.623

Selskabsskat 0 29

Tilgodehavender 0 29

Likvide beholdninger 337.723 411

Omsætningsaktiver i alt 337.723 440

Aktiver i alt 4.854.513 5.063
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 1.254.225 955

Egenkapital 1.304.225 1.005

Hensættelse til udskudt skat 16.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 16.000 0

Gæld til realkreditinstitutter 2.389.911 2.522

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.389.911 2.522

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 135.497 135
Gæld til tilknyttede virksomheder 550.050 1.013
Selskabsskat 70.796 0
Anden gæld 388.034 388

Kortfristede gældsforpligtelser 1.144.377 1.536

Gældsforpligtelser i alt 3.534.288 4.058

Passiver i alt 4.854.513 5.063

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

2021
kr.

2020
t.kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 36.000 42

36.000 42

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.656.835 2.525.408 135.497 1.901.840

2.656.835 2.525.408 135.497 1.901.840

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.525, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 4.517.
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 JNFJOhLlaz8maDRQU50t1+30uacVFtpi39Je9INsyCU=


 
hI4h9QYjdlznReyGf40l3lE4rFQlyCqweRm+733hBd5g/1pql9/WCrO/N+e1M8ewkGzW6B5e4bgn
3hMn5HzxCvJlIh6cuMFyooPsri7PEkMYJj3Ak6nWoOREevBa/mVTB1j6+x35coSyZLNRjxqiFHBH
kRKTHnjpENplsvif/X0dAwUwSHVv1xwI/9s18rhN0QHE6DUamSgTdI/4JcU6YQ1+pdjTk4Dez0ZC
hF4bUKfDvC/Lc/tW7rrj8ddlyekIEmq21lAgZzO0JLnaYQs48+FTQhzblmgFtDMCvYmWrUJb2+pI
DDwggmmJn1kawbI5dQ3Kbq3nKumZMU7ZBYD8qA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -6638247989631872590
  hashsumB 158378hKYWU247817794/SHA512/AF57CC1F6AAE42534EF1F6341497CDCA605ED472EEF1FF875BD5A9B07C9F4DFE2960B2F0B3881F6CCCE0549C53EDA0C572237DC3AEF14AB13A2C5EDD0718AE1E
  hashsumC 649682NNmPh247817794/SHA512/B9D8C0D7B6E3FA2F76D3489B8541185D4E8D0AC18CFE69BFEC003F49AB94E3804E7FACB4612CBA10EF201E0A1DCD3CD1AEDAC67F439D15F0A56DE69BC9B672A5
  hashsumD 4548edzxXXu247817794/SHA512/957C7C81779FA5F3EA3680EF0BA36F5FD7C22C9F7679A6D68F9B3E041CF5786893EF6C9ABBF97015FD550601D5E74FCD49939C1C7175F69D166102257C847D67
  hashsumE 9e7289YnqRm247817794/SHA512/5FC788D5C74813C38231E10FB51DF5656933BDE542D0879B87ED97E0FB6E8B8A3371FAB8360C21140A3CE5B071019CD4980461D653D8EE53AABD44453B09F80A
  hashsumF d94952grqWY247817794/SHA512/29F028C628C85044933022CFFC0CB3D28AD08173622D898BE96406ED6A271217FBAA00DCB916680F78EB9D56D01F57ECEBDA1BB927A3BDB75A2D0D9B790F15AA
  hashsumG e1a9d3nhWTS247817794/SHA512/7E2FC74F0DDA8035F2C569EADB22258A091404E0DD9A90FCD967D6DE52126F3DC5E8619F059FA8AD29A1DC127D41744A5A08E3B7C846D6947D5CA1CD274E6035
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwNjoxMjo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 qJIKxjVVwaZn+GMf6VHu3VEZGnB4g2kLkPTAx8HnJsU=


 
Xhao5ersH9aTRru2hPE1pKO9xB03/BTasTbyS+p0YNjgvdTzeEr9lvN9o31vWexDN0F9G/ADVuxq
rO1biIA8X/ZkyY49aZkPqibkQiko9z/3ikVHhi579fILfG3xp3LemAHUuUoNzHJNHR9uMR0YSkaF
U7EazG/EWzz8UL+KkCPLEZhNNhGnezlb+mfTwQtmmbehmAT/seGAxY1xf390UVbWrcdFeVCsWTSa
Sj5uN0AftosO5Z9t3IpYv51NykPOz9WjgMMI9YFbQRubywHs/M9rVQTkd5lkh4qDbog7m/KTm32V
Sf/yRPfxqSyPuIwNtlYTPKDqIT1ZJ//EHPZg9w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zOQ==
  challenge 4304972726880823256
  hashsumB 49eb78WwtUX247817794/SHA512/B995D762613D09F27372F23548BA50DA1AE5C08419EFFD0B55476E65CC9D25125DB9DB3733A756A6E24E8F2B56D68FEFD4307934AF95FD6370A1EC8349066658
  hashsumC e1a9d3nhWTS247817794/SHA512/7E2FC74F0DDA8035F2C569EADB22258A091404E0DD9A90FCD967D6DE52126F3DC5E8619F059FA8AD29A1DC127D41744A5A08E3B7C846D6947D5CA1CD274E6035
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwODoyMToxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +bcZWcLOMs+2KIZOzyG4XQsLKO9BXr23ksTHKaXaNOg=


 
TjmaoU0QsnnZbkFsE4F2Cawl2ZiI9ChNRbWoxcpa0dHnEkrrKHmnwi9pjqWqsgK4dNuIqNaKvQFv
kEi/3Xx6HETz2+8k+TUV1Hlhc5vPaA5kNqBWO+fIXSo3yl8X9XLiQxUCY7/1UXTjVovzMe5rAitz
4dwFEdSQ/6L/uULsbEUvg+QfHoPIi1NeagD+jweBi6ftPO176r20/G0MDDhtZfVsGgoTnkpZ3aeA
64VLyEcYGC4BJVLmo3jKXwWb42XD33fZtxQoPi7mkoNBkT1eQGO/VX94unWRsQQy15t9V62y93BD
gXfERqhDSRYxcF8SZip9w6MuDBJRxAa8dumYOg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxMyAxMDo0MDo1MyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE ZTFhOWQzbmhXVFMyNDc4MTc3OTQvU0hBNTEyLzdFMkZDNzRGMEREQTgwMzVGMkM1NjlFQURCMjIyNThBMDkxNDA0RTBERDlBOTBGQ0Q5NjdENkRFNTIxMjZGM0RDNUU4NjE5RjA1OUZBOEFEMjlBMURDMTI3RDQxNzQ0QTVBMDhFM0I3Qzg0NkQ2OTQ3RDVDQTFDRDI3NEU2MDM1
  hashsumD OWU3Mjg5WW5xUm0yNDc4MTc3OTQvU0hBNTEyLzVGQzc4OEQ1Qzc0ODEzQzM4MjMxRTEwRkI1MURGNTY1NjkzM0JERTU0MkQwODc5Qjg3RUQ5N0UwRkI2RThCOEEzMzcxRkFCODM2MEMyMTE0MEEzQ0U1QjA3MTAxOUNENDk4MDQ2MUQ2NTNEOEVFNTNBQUJENDQ0NTNCMDlGODBB
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NjQ5NjgyTk5tUGgyNDc4MTc3OTQvU0hBNTEyL0I5RDhDMEQ3QjZFM0ZBMkY3NkQzNDg5Qjg1NDExODVENEU4RDBBQzE4Q0ZFNjlCRkVDMDAzRjQ5QUI5NEUzODA0RTdGQUNCNDYxMkNCQTEwRUYyMDFFMEExRENEM0NEMUFFREFDNjdGNDM5RDE1RjBBNTZERTY5QkM5QjY3MkE1
  challenge LTM4MjEwMzIyOTE0NzE4ODg1NzA=
  hashsumB MTU4Mzc4aEtZV1UyNDc4MTc3OTQvU0hBNTEyL0FGNTdDQzFGNkFBRTQyNTM0RUYxRjYzNDE0OTdDRENBNjA1RUQ0NzJFRUYxRkY4NzVCRDVBOUIwN0M5RjRERkUyOTYwQjJGMEIzODgxRjZDQ0NFMDU0OUM1M0VEQTBDNTcyMjM3REMzQUVGMTRBQjEzQTJDNUVERDA3MThBRTFF
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