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Kobbernagel Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Kobbernagel Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veggerlose, den 30. maj 2022

Direktion




Kobbernagel Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Kobbernagel Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Kobbernagel Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 30. maj 2022

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Tl dleb

Statsautoriseret revisor
mne26784



Kobbernagel Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Kobbernagel Ejendomme ApS
Marielyst Strandvej 25A

4873 Veggerlase

54131380

40623159

1. januar 2021 - 31. december 2021

Tinna Kobbernagel, Direkter

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11

4800 Nykebing F
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Kobbernagel Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr. 46.699,
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pé kr. 6.928.992, og en egenkapital pa kr.
378.909.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Kobbernagel Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Kobbernagel Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsa&tning indregnes i resultatopgerelsen, sfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og sdfremt indteegten kan opgares pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.



Kobbernagel Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives line@rt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 25%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrorende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige vardi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
endring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vardifald.

-8-



Kobbernagel Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien for aktivitet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Andpre tilgodehavender
Andre tilgodehavender indregnes til nominel vaerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i vitksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-9-



Kobbernagel Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2021 2020
kr. kr.
435.102 465.961
-96.290 -96.290
338.812 369.671
-277.454 -266.135
61.358 103.536
-14.659 -22.778
46.699 80.758
46.699 80.758
46.699 80.758




Kobbernagel Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlzaegsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

- 11 -

2021 2020
Note kr. kr.
6.919.201 7.015.491
6.919.201 7.015.491
6.919.201 7.015.491
9.765 0

26 0

0 747

9.791 747
9.791 747
6.928.992 7.016.238




Kobbernagel Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

-12-

2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
338.909 292.211
378.909 332.211
191.863 167.439
191.863 167.439
2.789.872 2.968.686
1.998.279 2.213.486
4.788.151 5.182.172
392.308 375.289
22.135 30.599
11.780 13.431
1.008.739 799.900
135.107 115.197
1.570.069 1.334.416
6.358.220 6.516.588
6.928.992 7.016.238




Kobbernagel Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

-13-

Virksomheds Overfart
kapital resultat I alt
40.000 292.210 332210
0 46.699 46.699
40.000 338.909 378.909




Kobbernagel Ejendomme ApS

Noter
2021 2020
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 34.935 18.977
Andre finansielle omkostninger 242,519 247,158
277.454 266.135
2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.789.872 178.308 2.084.920
Geld til banker 1.998.279 214.000 944,998
4.788.151 392.308 3.029.918

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og h&fter solidarisk for de skatter, som vedrorer
sambeskatningen. DTK Holding ApS er administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 2.967 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig vaerdi pd 6.919 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut 2.212 t.kr. er der givet pant i ejerpantebreve pd i alt 4.250 t.kr. med sikkerhed i
grunde og bygninger med en regnskabsmassige vardi pd 6.919 t.kr.
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