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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Bredgade 14 - 16 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 26. juni 2024

v/ 4

Susanne Weesgaard Walsh
Direktar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af irsregnskab

Til anpartshaveren i Bredgade 14 - 16 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bredgade 14 - 16 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 26. juni 2024

mne23451
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Bredgade 14 - 16 ApS
c/o Halberstadts Eftf. A/S
Ostergade 4 B
1100 Kebenhavn K

CVR-nr.: 406211 99
Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Direktion Susanne Weesgaard Walsh, Direkter
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn @
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesheretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendommen Bredgade 14 -16
samt dermed forbundet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 886 t.kr. mod 981 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 515
t.kr. mod 575 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bredgade 14 - 16 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtegter ved udlejning af investeringsejendom samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrarer og safremt indtegten kan op-
gores palideligt og forventes modtaget.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrerer. Indtaegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en vathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vardians®ttelsesmodel er undret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning p4 anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indi-
kationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke l&ngere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbelgbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 885.943 981
Andre finansielle indtaegter 4.816 0
@vrige finansielle omkostninger -228.735 -243
Resultat for skat 662.024 738
Skat af arets resultat -147.004 -163
Arets resultat 515.020 575
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 515.020 575
Disponeret i alt 515.020 575
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
| Investeringsejendomme 22.000.000 22.000
Materielle anlagsaktiver i alt 22.000.000 22.000
Anlzgsaktiver i alt 22.000.000 22.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 15.996 0
Andre tilgodehavender 38.701 302
Periodeafgrensningsposter 20.404 18
Tilgodehavender 1 alt 75.101 320
Likvide beholdninger 2.162.964 1.833
Omsaxtningsaktiver i alt 2.238.065 2.153
Aktiver i alt 24.238.065 24.153
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40
Overkurs ved emission 7.994.115 7.994
Overfort resultat 1.912.242 1.397
Egenkapital i alt 9.946.357 9.431
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.174.689 3.175
Hensatte forpligtelser i alt 3.174.689 3.175
Gzldsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 10.522.781 10.809
Deposita 246.000 245
Langfnistede gldsforpligtelser i alt 10.768.781 11.054
Kortfristet del af langfristet gaeld 286.104 283
Selskabsskat 0 141
Anden geld 62.134 69
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 348.238 493
Ga=ldsforpligtelser i alt 11.117.019 11.547
Passiver i alt 24.238.065 24.153

3 Oplysninger om dagsvzerdi
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedska- Overkurs ved Overfort resul-

pital emission tat Talt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 7.994.115 1.397.222 9.431.337
Arets overferte overskud eller

underskud 0 0 515.020 515.020

40.000 7.994.115 1.912.242 9.946.357
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Grant Thornton, Godkendt Revisionsparterselskab

Noter

2023 2022
kr tkr

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 22.000.000 22.000
Kostpris 31. december 2023 22.000.000 22.000
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2023 22.000.000 22.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 lejligheder beliggende i Kabenhavn.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld wudlejning af ¢jendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes. Den herefter beregnese verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vaerdoanszttelsesmetode er uzendret i forhold til sidste &r.
Ved fastszttelse af markedsvardien (bogfart vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav 4,5% 4,5%

Felsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 22.000 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen p4 basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 2.179 t.kr. Et fald
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 2.724 t.kr.

2. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 10.808.885 11.092
Heraf forfalder inden for 1 ar -286.104 -283

10.522.781 10.809
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 9.363.831 9.650
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsverdi 31. december 2023 22.000.000

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitutter, 10.809 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger 22.000 t.kr.
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