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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for SL Kalundborg Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 10. maj 2023

Direktion

Sonny Liston
direktør

1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
2
4
e
7
d
M

tQ
K

P
2
4
9
9
7
3

0
9

7



Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i SL Kalundborg Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for SL Kalundborg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 10. maj 2023

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne16665
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Selskabsoplysninger

Selskabet SL Kalundborg Ejendomme ApS
Elmegade 29
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 40 62 05 83

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 6. september 2019

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Sonny Liston, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 79.370, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 9.940.625.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SL Kalundborg Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgåede kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 25 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
2
4
e
7
d
M

tQ
K

P
2
4
9
9
7
3

0
9

7



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 285.220 259.746

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 285.220 259.746

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -299.277 -294.876

Resultat før finansielle poster -14.057 -35.130

Finansielle indtægter 0 5.097.217
Finansielle omkostninger -61.001 -64.830

Resultat før skat -75.058 4.997.257

Skat af årets resultat 2 -4.312 -517.198

Årets resultat -79.370 4.480.059

Foreslået udbytte 150.000 300.000
Ekstraordinært udbytte 0 2.070.000
Overført resultat -229.370 2.110.059

-79.370 4.480.059
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3 7.367.327 7.494.678

Materielle anlægsaktiver 7.367.327 7.494.678

Anlægsaktiver i alt 7.367.327 7.494.678

Andre tilgodehavender 177.969 0
Selskabsskat 9.160 8.681
Periodeafgrænsningsposter 13.299 12.133

Tilgodehavender 200.428 20.814

Kapitalandele i kapitalinteresser 3.000.030 3.000.030
Værdipapirer 1.335.440 928.930

Værdipapirer 4.335.470 3.928.960

Likvide beholdninger 751.562 1.713.068

Omsætningsaktiver i alt 5.287.460 5.662.842

Aktiver i alt 12.654.787 13.157.520
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 4.808.945 4.808.945
Overført resultat 4.941.680 5.171.050
Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 300.000

Egenkapital 9.940.625 10.319.995

Gæld til realkreditinstitutter 2.509.588 2.655.835

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.509.588 2.655.835

Gæld til realkreditinstitutter 4 146.247 145.265
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.500 20.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 283 283
Selskabsskat -528 0
Anden gæld 41.072 16.142

Kortfristede gældsforpligtelser 204.574 181.690

Gældsforpligtelser i alt 2.714.162 2.837.525

Passiver i alt 12.654.787 13.157.520
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somheds-

kapital
Overkurs

ved emission
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 4.808.945 5.171.050 300.000 10.319.995
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Årets resultat 0 0 -229.370 150.000 -79.370

Egenkapital 31. december 2022 40.000 4.808.945 4.941.680 150.000 9.940.625
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 4.312 517.198

4.312 517.198

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 8.271.889
Tilgang i årets løb 171.926
Kostpris 31. december 2022 8.443.815

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 777.211
Årets afskrivninger 299.277
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 1.076.488

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 7.367.327
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser
2022

kr.
2021

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 1.914.651 2.064.891
Mellem 1 og 5 år 594.937 590.944
Langfristet del 2.509.588 2.655.835
Inden for et år 146.247 145.265

2.655.835 2.801.100

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 2.655.835 er der givet pant i ejendommen
Elmegade 29, Kalundborg.

Til sikkerhed for mellemværende med Jyske Bank er der deponeret ejerpantebrev for kr.
1.000.000 i ejendommen Elmegade 29, Kalundborg.

Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør pr. 31. december 2022 kr. 6.645.400.
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Signed 2023-05-10T12:14:25.342Z from 80.209.7.45:3778
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 665937736E9467464C78E2592B45039C ¬
6E668A83769DDB3543845396411AFF93 ¬
4E97F7941C369110C0723F1710A1FED2 ¬
BE90D4D15D8DC4A8C6340B9A9E2FE239


Agreement ID Title


724e7dMtQKP249973097 Årsrapport 2022 SL Kalundborg Ejendomme ApS.pdf


b90efcXPJTx249973097 Specifikationer til årsrapport 2022 SL Kalundborg Ejendomme ApS.pdf


a0745dhzSHU249973097 Ledelsens regnskabserklæring 2022 SL Kalundborg Ejendomme ApS.pdf


22f59aURNrt249973097 Generalforsamlingsreferat 2022 SL Kalundborg Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


10-05-2023
11:01:38


Created Lone Hedegaard Nielsen
lhn.kalundborg@danrevi.dk


172.20.9.221


10-05-2023
11:27:06


Opened Carsten Nielsen
cn.kalundborg@danrevi.dk


80.208.68.209
:27257


10-05-2023
11:27:15


Signed Carsten Nielsen
cn.kalundborg@danrevi.dk


80.208.68.209
:27851


10-05-2023
12:11:36


Opened Sonny Liston
solist@tdcspace.dk


80.209.7.45:4
138


10-05-2023
12:14:25


Signed Sonny Liston
solist@tdcspace.dk


80.209.7.45:1
0388
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{
  "at_hash": "C-YokIHgkafNf9pnERd2Bg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683720681",
  "birthdate": "1971-06-21",
  "exp": "1683724281",
  "iat": "1683720681",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2a067581-ab7f-4254-b7f2-4fc042f7e744",
  "name": "Sonny Liston",
  "nonce": "638193174568704020.MzcyYjk1ZDAtNDRhZC00ZTkyLTk2MTUtMTcyMTJiMmI5YjU4NzUyOTAwYTYtODViNC00MjIzLTgyNjktYjM5NGMwZWJjYjVl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "80bfc9f2-ed63-4575-b4ae-a188739bc65d",
  "rat": "1683720656",
  "sid": "66db03ae-060a-4906-97aa-90f0848629bf",
  "sub": "80bfc9f2-ed63-4575-b4ae-a188739bc65d",
  "transaction_id": "d8839f55-93de-46a3-b82a-fab03ea73067",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmI3MmRlY2UtMDk4Ni00MTllLWEzMzctYTZhNDYwNGUzOTU2fDAwMDAwMDAyfDk1M2U0ZjdkLThhZjUtNGVhYy05MTg1LWJkNTgxODI5M2NiOHwyNDk5NzMwOTc=",
  "signedAtUtc": "2023-05-10T12:14:25.2400534Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249973097",
  "agreementId_724e7dMtQKP249973097": "724e7dMtQKP249973097 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_b90efcXPJTx249973097": "b90efcXPJTx249973097 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a0745dhzSHU249973097": "a0745dhzSHU249973097 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_22f59aURNrt249973097": "22f59aURNrt249973097 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "Uw0K8XSBxZ6SPxFCTnK97g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683718023",
  "exp": "1683721623",
  "iat": "1683718023",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b76518d2-5419-4e5c-b96a-6289cca25634",
  "name": "Carsten Nielsen",
  "nonce": "638193148105988271.MDdmYWNiZWYtMGUyOC00Nzk2LWI0NWQtMDYzNzU3NTM5Y2I3MjgxOWI0YjEtYjE0Yi00ZGU3LWIxZmUtNzliNDhhZmMwZDY3",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1059477860054",
  "rat": "1683718010",
  "sid": "d432eb5f-94c7-45b5-b15e-1ad7936e306b",
  "ssn": "26399610",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1059477860054",
  "transaction_id": "5965b3d5-a615-4032-a685-7e10acd46d9c",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmI3MmRlY2UtMDk4Ni00MTllLWEzMzctYTZhNDYwNGUzOTU2fDAwMDAwMDAxfDg4MzY2ZWM4LWQxZWYtNGNhMC1hZTZjLWQ5YTk2MTM2YjBiMXwyNDk5NzMwOTc=",
  "signedAtUtc": "2023-05-10T11:27:14.9294617Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249973097",
  "agreementId_724e7dMtQKP249973097": "724e7dMtQKP249973097 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Revisor)",
  "agreementId_b90efcXPJTx249973097": "b90efcXPJTx249973097 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Revisor)"
}
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