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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for SL Kalundborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 1. juni 2022

Direktion

Sonny Liston
direktor



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SL Kalundborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsrapporten for SL Kalundborg Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere Arsrapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Axrsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 1. juni 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
263996 10
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gistreret revisor
MNE-nr. mnel6665




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SL Kalundborg Ejendomme ApS

Elmegade 29

4400 Kalundborg

CVR-nr.: 40 62 05 83
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 6. september 2019

Hjemsted: Kalundborg

Sonny Liston, direkter

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendom og anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 4.480.059, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pd kr. 10.319.995.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SL Kalundborg Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, a&ndring i lagre af fardigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtzegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nir levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 henhold til de
indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 25 ér 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
veerdi pa balancedagen. Tkke-bersnoterede verdipapirer males til dagsverdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fares direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af irets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Ekstraordingert udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

259.746 246.970
259.746 246.970
-294.876 -251.869
-35.130 -4.899
5.097.217 51.439
-64.830 -144.968
4.997.257 -98.428
2 -517.198 -6.468
4.480.059 -104.896
300.000 155.400
2.070.000 55.000
2.110.059 -315.296
4.480.059 -104.896




Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.494.678 7.119.509
Materielle anlzegsaktiver 3 7.494.678 7.119.509
Anl=zgsaktiver i alt 7.494.678 7.119.509
Andre tilgodehavender 0 1.491.460
Selskabsskat 8.681 0
Periodeafgrensningsposter 12.133 11.410
Tilgodehavender 20.814 1.502.870
Kapitalandele i kapitalinteresser 3.000.030 1.240.000
Verdipapirer 928.930 633.501
Veardipapirer 3.928.960 1.873.501
Likvide beholdninger 1.713.068 556.447
Oms=tningsaktiver i alt 5.662.842 3.932.818
Aktiver i alt 13.157.520  11.052.327




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
4.808.945 4.808.945
5.171.050 3.060.991
300.000 155.400
10.319.995 8.065.336
2.655.835 2.801.100
4 2.655.835 2.801.100
4 145.265 144.290
20.000 20.000
283 283
0 6.468
16.142 14.850
181.690 185.891
2.837.525 2.986.991
13.157.520  11.052.327
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinart udbytte
Betalt ekstraordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet
Virk- Overkurs udbytte for  Foreslaet
somheds-  ved emis- Overfort  regnskabs- ekstraordina
kapital sion resultat aret rt udbytte I alt
40.000 4.808.945  3.060.991 155.400 0 8.065.336
0 0 0 -155.400 0 -155.400
0 0 0 0 -2.070.000 -2.070.000
0 0 2110.059 300.000 2.070.000  4.480.059
40.000 4.808.945 5.171.050 300.000 0 10.319.995
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2021

2021 2020

517.198 6.468

517.198 6.468

Grunde og
bygninger

7.601.844
670.045

8.271.889

482.335
294.876

_ e

7.494.678
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et &r

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
kr. kr.
2.064.891 2.214.123
590.944 586.977
2.655.835 2.801.100
145.265 144.290
2.801.100 2.945.390

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 2.801.100, er der givet pant i ejendommen

Elmegade 29, Kalundborg.

Til sikkerhed for mellemvarende med Jyske Bank er der deponeret ejerpantebrev for kr.

1.000.000 i ejendommen Elmegade 29, Kalundborg.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger pr. 31. december 2021 kr.6.945.078.
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