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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for SL Kalundborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 12. februar 2024

Direktion

Sonny Liston
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i SL Kalundborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SL Kalundborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og eovrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 12. februar 2024

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
mnel 6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SL Kalundborg Ejendomme ApS

Elmegade 29

4400 Kalundborg

CVR-nr.: 40 62 05 83
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 6. september 2019

Hjemsted: Kalundborg

Sonny Liston, direkter

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udlejning af ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 316.078, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 10.106.703.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SL Kalundborg Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgéede kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder érets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 25 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestdr af barsnoterede aktier og obligationer, médles til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

332.790 285.220

332.790 285.220

-299.277 -299.277

33.513 -14.057

483.059 0

-81.738 -61.001

434.834 -75.058

2 -118.756 -4.312

316.078 -79.370

300.000 150.000

16.078 -229.370

316.078 -79.370
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Kapitalandele 1 kapitalinteresser
Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
3 7.068.050 7.367.327
7.068.050 7.367.327
7.068.050 7.367.327
183.126 177.969
0 9.688
15.081 13.299
198.207 200.956
3.000.030 3.000.030
1.401.062 1.335.440
4.401.092 4.335.470
0 751.562
4.599.299 5.287.988
11.667.349  12.655.315
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
4.808.945 4.808.945
4.957.758 4.941.680
300.000 150.000
10.106.703 9.940.625
0 2.509.588
4 0 2.509.588
4 0 146.247
4 1.381.570 0
12.500 17.500
283 283
118.756 0
47.537 41.072
1.560.646 205.102
1.560.646 2.714.690
11.667.349  12.655.315

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-
Virk- bytte for
somheds- Overkurs Overfort regnskabs-
kapital ved emission resultat aret Lalt
40.000 4.808.945 4.941.680 150.000 9.940.625
0 0 0 -150.000 -150.000
0 0 16.078 300.000 316.078
40.000 4.808.945 4.957.758 300.000 10.106.703

11
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Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022

DKK DKK

118.756 4.312

118.756 4.312

Grunde og
bygninger

8.443.815
8.443.815

1.076.488
299.277

1.375.765

7.068.050

12
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2023

2022

DKK

DKK

1.914.651
594.937

2.509.588
146.247

S 1O OoOlo O

2.655.835

Til sikkerhed for mellemvarende med Lan & Spar Bank er der deponeret ejerpantebrev for

kr. 2.000.000 i ejendommen Elmegade 29, Kalundborg.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger pr. 31. december 2023 kr. 6.346.123.

13
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  "rat": "1707828665",

  "sid": "51fcb519-5cc3-490d-9904-fa979a3dae94",

  "sub": "80bfc9f2-ed63-4575-b4ae-a188739bc65d",

  "transaction_id": "94454958-690b-4072-b5ae-4b1a16d09ef8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGIxYTMzZjItZWY1Ny00OTViLTk3MmMtYmQzYTdlNTIzYmJmfDAwMDAwMDAyfGRkYjRlZmM2LWMzNTktNDNmYi1iZWY2LTc1NjYyYTY2ZGIyNnwyNTE1NjI5MjU=",

  "signedAtUtc": "2024-02-13T12:51:35.9049984Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251562925",

  "agreementId_61f8cfhsUNT251562925": "61f8cfhsUNT251562925 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_48eaf6JKkyN251562925": "48eaf6JKkyN251562925 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f4d000xznpJ251562925": "f4d000xznpJ251562925 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7b6893zjjTY251562925": "7b6893zjjTY251562925 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
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