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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for NSV1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stavring, den 23. juni 2021

Direktion:

Torben Enggaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i NSV1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NSV1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 23. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til aktivering af
finansieringsomkostninger vedrgrende materielle anlaegsaktiver under opfarsel.

Med den nye praksis foretages der lgbende aktivering af finansieringsomkostningerne, hvorfor der ikke
sker indregning i resultatopgerelsen. Sammenligningstallene for sidste ar er aendret i overensstemmelse
med den nye praksis.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisaendringen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTAT FOR SKAT ettt ittt iiiiiiieeeeeeniteeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et etie et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ...

FALT

Note 2020
kr.

-91.291

104.594

13.303

1 -2.749

10.554

10.554

10.554

2019
kr.

-152.778

26.167

-126.611

27.370

-99.241

-99.241

-99.241
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note 2020 2019
kr. kr.
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse........ccovveiiiiiiiiiiiiininnnen.. 26.341.212 25.067.003
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2  26.341.212  25.067.003
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 26.341.212  25.067.003
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 8.342 199.643
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 8.342 199.643
OMSZAETNINGSAKTIVER. ...ttt ei e e 8.342 199.643
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 26.349.554  25.266.646
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueeeiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eeieeaaaas 50.000 50.000
Overkurs ved emission......cooeeiiieiiiiiiieiiiiiiiiiiiieiaereenaes 0 348.113
Overfart resultat.....coeeieeiiiiiiiiiiiiiiii i ei s 259.426 -99.241
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieieeiereree e neeneeneeneenaaneas 309.426 298.872
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.., 4.538.179 4.535.430
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 4.538.179 4.535.430
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 4.833.069 5.803.340
Afledte finansielle instrumenter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinennnnens 3 377.801 725.099
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 4 5.210.870 6.528.439
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 971.363 976.827
Geeld til pengeinstitutter.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiii i iecieeaenas 6.108.203 3.798.376
Gaaldsbreve .....coiiiiii e 9.144.385 9.009.247
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 13.156 15.869
Afledte finansielle instrumenter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 3 53.972 103.586
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn... 16.291.079  13.903.905
GZELDSFORPLIGTELSER ....cuuiiiiiiiiiiiiii i e eeeeeeeeaeeaes 21.501.949  20.432.344
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 26.349.554  25.266.646
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 31. december 2019..
Praksiseendring.........cccceeennn...

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020..................

Forslag til resultatdisponering....

Overfeorsler
Overfort overkurs........cccvvvee...

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

50.000

Overkurs ved
emission

348.113

348.113

-348.113

0

Overfort
resultat

-648.779
549.538
-99.241

10.554

348.113

259.426

| alt
-250.666
549.538
298.872

10.554

0

309.426
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., 2.749 -27.370
2.749 -27.370

Materielle anlagsaktiver
Mat.anlaegsak-
tiver under

udferelse
Kostpris 1. Januar 2020.....cceeeiiueetieeeiiieeeeeeeenineeeeeesesinsseeeeesssnnssesesaanns 24.362.468
[ U 1Y <] a To | = A PP 704.535
B I (o 13T PP 1.274.209
Kostpris 31. december 2020.........c.ciitiiiiiiiiiiiaiteieieeiteeieeeneeaiaeanaenn 26.341.212
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiininennnen. 26.341.212
Arets renter indregnet som en del af KOStPriSen........c.veuveuiveinieninienenennnnen. 484.209

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af fremtidige pengestremme
pa prioritetsgaelden. Renteswappen er indgaet med selskabets saedvanlige bankforbindelse og
har sikret en fast rente pa 2,19 % pa det variabelt forrentede lan. Renteswappen er indgaet
med en hovedstol pa 5,8 mio. kr. og har en restlgbetid pa 6 ar tilsvarende lanets restlgbetid.

Dagsvaerdien pa aftale om renteswap er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskontering
af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rentekurve for
den underliggende variable rente i renteswappen.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance og resultatopggrelse saledes:

Renteswap,
prioritetsgeeld

Dagsveerdi 31. december 2020:
oY o =1 (=] C =] PP 431.773

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuviniuiinieiiniiiniieeneeneness 104.594

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 5.804.432 971.363 967.929 6.780.167
Afledte finansielle instrumenter................ 431.773 53.972 161.915 828.685

6.236.205 1.025.335 1.129.844 7.608.852

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.804 tkr., er der givet pant i materielle
anlaegsaktiver under udfgrelse, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger
26.341 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.000 tkr., der giver pant i ovenstaende
materielle anlaegsaktiver. Ejerpantebrevet pa i alt 3.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for
bankgaeld.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NSV1 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

e Selskabets finansieringsomkostninger vedrgrende materielle anlagsaktiver under opfersel var
tidligere indregnet i resultatopgerelsen. Praksis aendres til, at finansieringsomkostninger
vedrarende materielle anlaegsaktiver under opfarsel indregnes i kostprisen herpa.

Arsagen til praksiseendringen er, at indregning af finansieringsomkostninger i kostprisen pa
materielle anlaegsaktiver under opfarsel giver et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver,
egenkapital, finansielle stilling og resultat.

Sammenligningstal vedrarende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringerne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen for 2020 udger en forggelse af arets resultat for
skat med 484 tkr. og arets resultat efter skat med 378 tkr. som fglge af indregnet
finansieringsomkostninger i materielle anlaegsaktiver under opfersel. Balancesummen ultimo
forgges med 484 tkr., som kan henfgres til finansieringsomkostningerne. For 2019 er arets resultat
for skat andret med 705 tkr. og efter skat med 550 tkr., mens balancesummen er forgget med 705
tkr. og egenkapitalen pr. 1. januar 2020 er forgget med 550 tkr. Den udskudte skat primo er som
folge af praksiseendringen, andret med 155 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgaerelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i resultatopgarelsen.



