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BPA Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for BPA Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 12. maj 2022

Direktion

Niels Frederik Andreasen
Direktgr
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BPA Bolig ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BPA Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BPA Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 12. maj 2022

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37121924

Kim Christensen

Registreret revisor

mnel6181

medlem af FSR - danske revisorer
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BPA Bolig ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

BPA Bolig ApS

c/o Niels Frederik Andreasen
Mikkelhgj 33

4736 Karrebaeksminde

40612890

26. juni 2019

Naestved

1. januar 2021 - 31. december 2021

Niels Frederik Andreasen, Direktgr

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Naestvedvej 2

4760 Vordingborg

37121924

Lollands Bank A/S
Algade 52
4760 Vordingborg
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BPA Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
-14.545, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 8.135.292, og en egenkapital
pa kr. 1.796.746.
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BPA Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for BPA Bolig ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
ombkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejiendomsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets regulering af udskudt skat.
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BPA Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejen-
domme'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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BPA Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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BPA Bolig ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2021 2020
Note kr. kr.
125.140 125.994
0 998.292
125.140 1.124.286
0 11.958
-143.467 -163.389
-18.327 972.855
1 3.782 -214.219
-14.545 758.636
-14.545 758.636
-14.545 758.636

-10 -
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BPA Bolig ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

Note

2021 2020

kr. kr.
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
135.292 8.291
135.292 8.291
8.135.292 8.008.291

-11 -
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BPA Bolig ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
1.756.746 1.771.291
1.796.746 1.811.291
531.201 534.983
531.201 534.983
4.746.410 4.888.966
536.193 282.918
5.282.603 5.171.884
144.000 142.000

0 11.979

15.000 15.000
43.751 71.751
321.991 249.403
524.742 490.133
5.807.345 5.662.017
8.135.292 8.008.291

-12 -
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BPA Bolig ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds Overfort
kapital resultat lalt
40.000 1.771.291 1.811.291
0 -14.545 -14.545
40.000 1.756.746 1.796.746

-13-
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BPA Bolig ApS

Noter

2021 2020

1. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -3.782 214.219
-3.782 214.219

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.001.708 2.820.544
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 4.181.164
Kostpris ultimo 7.001.708 7.001.708
Dagsveerdireguleringer primo 998.292 0
Arets reguleringer 0 998.292
Dagsvardireguleringer ultimo 998.292 998.292
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.000.000 8.000.000

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.746.410 144.000 4.191.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 536.193 43.200 349.800
5.282.603 187.200 4.540.800

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.929 t.kr., er der givet pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige
veaerdi pr. 31. december 2021 udggr 8.000 t.kr.

14 -
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MrbSO6HUEDrz2CffCOWAS62Fh8hRWyTfIdwkb4sAUCr9yf/e1qe1Blrki6JRpTP7DYyy8pLiKsBd
UJK9dMadM3M0aTOatn4DHhdMke2OOoEYHgLayJDMQSN8+6Ugxac3yG8wpwLIcXASlEyWTZYMC+t/
EWMhCyL4Ciod0T0y+udZ5NNlLSpgW1wj0postqArZFnt7ETexidiS7uTYkdVuqZz5tuh3eTkWP/A
QPXjmTJAWF79jqSxeAYUUruvnayqfXcgRFnffQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 4280894815621637300
  hashsumB 883c0cQskRP247662792/SHA512/FB0676DC21042BB827F38C5CED91D0F00558DA4EDE94992AECD3A86D48D053DF4CB5330359CA47F5C75E8B2ABBEBACE4CA479F43A81975E036CEDF7513810B2B
  hashsumC a13456ZWMWn247662792/SHA512/F0A7F53B7E7F25DE687582BC0423C31E0DE273EFFAF9C1C03F58F4FE59E960B751EB7216773025A7542D3A4D99071EC86738B089B836F3CB60ACD789972723C6
  hashsumD 8cbc24stUuT247662792/SHA512/427834DB9ED3BAE32DDFC955F0A2963AC61F51C66EF3C0DA7461871FC17CCBD5525CD347DAC888EB6564E32DFAD4C681A6052708BDDDBA5A0B6E090868BB9DEE
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAwODoxODoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 SNgfbrpKsr/4pupbqzTcuag5p+kq5ah7wRWTs+z+ICk=


 
Bn0SzUkU1de5svGTtPy3lihmnbZA65aTHXcxRHncw89D7m2+0kYmarmI7H5+FcYsSoZRxCZ9JsqQ
5s0rhXXhmC5oojsGH1EuzP+nqxS3onYL9RfwFDS/x62JKue3mOaWNWivxhJzKW85dRhejSThguPU
Lp6RxD+QkoTAV8RDW3RDLqI7UXLgnDXV5hd0XyWEajfuh1P7LZ0oxcDITNZXct9kAaxSfD9PB9Fv
E5jyMBcn9sgZCNtfQW6JFhFyg9yC9+BSzukf8bF3Xq+bM0w1trWuuHlkH02qXMS7WBhbC56iS2xs
t+7jW2++zge3AjADjJ582CFabDH++iqYTVpR1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 2362424624156386497
  hashsumB 0b3fcbqYpqY247662792/SHA512/16483DD07AD93758697DE5D6B0A0168ABF84600246BB8E78B0647906959AA15B223EC4E25464C8AA3A1183E3DDCC32504C0999A38CAA6B6E878810851E64A062
  hashsumC 8cbc24stUuT247662792/SHA512/427834DB9ED3BAE32DDFC955F0A2963AC61F51C66EF3C0DA7461871FC17CCBD5525CD347DAC888EB6564E32DFAD4C681A6052708BDDDBA5A0B6E090868BB9DEE
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAwODo0ODozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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