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BPA Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for BPA Bolig ApS.

Arsrapporten aflzgges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
amhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt,

Arsrapporten indstilles til generalfarsamlingens godkendelse.

Karrebaksminde, den 13. april 2023

Direktion

Niels Frederik Andreasen
Direkter
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BPA Bolig ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BPA Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BPA Bolig ApS for regnskabsdret 1. januar 2022 - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,

Vi har udfert opgaven | overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd

{IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldst@ndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 13. april 2023

Registreret Revisionsaktieselskab

m Christen
Registreret revisor

mnelgl8l

medlem af FSR - danske revisorer

&
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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BPA Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar | udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udwviser et resultat pad kr.
197.023, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 8.191.386, og en egenkapital
pa kr. 1.993.767.
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BPA Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BPA Bolig ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder | regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret | forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes | resultatopgorelsen | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved farste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrappoarten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhald, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabsiovens § 32 er wvisse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes | resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renter og bidrag pd prioritetsgzld, renter pd g=ldsbrev, drets andel af amortistede
laneomkostninger pa realkreditlan samt gvrige renteudgifter.

Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat.
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BPA Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering | grunde og bygninger med det formdl at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme mdles efterfplgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvardi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer | dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringseien-
domme".

sSom folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pad investeringsejendomme,

Likvider
Likvider omfatter indestdender | pengeinstitut,

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazssig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
g=ldende, nar den udskudte skat farventes udlest som aktuel skat. £ndring | udskudt skat som felge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes | balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst.
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BPA Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l|anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdl indregnes | resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdl pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden gaeld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene | noterne.
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BPA Bolig ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2022 2021

kr. kr.
381.270 125.140
-128.361 -143 467
252.909 -18.327
-55.886 3.782
197.023 -14.545
197.023 -14.545
197.023 -14.545

10 -
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BPA Bolig ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2022 2021

kr. kr.
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
191.386 135.292
191.386 135.292
8.191.386 8.135.292

<31 -
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BPA Bolig ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gasld til realkreditinstitutter

Forudbetalt leje mv

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden ga!d

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2022 2021

kr. kr.
40.000 40.000
1.953.767 1.756.746
1,993,767 1.796.746
541569 531.201
541.569 531.201
4.601.889 4.746.410
157.728 0
491.684 536.193
125.778 ]
5.377.079 5.282.603
146.000 144.000
60.518 15.000
45.051 43,751
27.402 321.991
278.971 524.742
5.656.050 5.807.345
8.191.386 8.135.292

_12 -
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BPA Bolig ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds Overfart
kapital resultat Ialt
40.000 1.756.744 1.796.744
0 197.023 197.023
40.000 1.953.767 1.993.767

_13_
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BPA Bolig ApS

Noter

2022 2021
1. Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 45,518 0
Regulering af udskudt skat 10.368 -3.782
55.886 -3.782
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.001.708 7.001.708
Kostpris ultimo 7.001.708 7.001.708
Dagsvaerdireguleringer primo 958.292 998.292
Dagsvardireguleringer ultimo 998.292 998.292
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 8.000.000 8.000.000
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gelid til realkreditinstitutter 4.640.216 145.000 4,037.000
Forudbetalt leje mv 157.728
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse 491.684 44.500 345.800
Deposita 125.778
5.415.406 190.500 4.386.800

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.786 tkr., er der givet pant | ejendomme, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2022 udger 8.000 t kr.

A4 -
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDhhNDFjZTEtZTM0My00YjA0LWE3NDktOThjZTM5YmY5OGZhfDAwMDAwMDAzfDg0ZjBkYjY1LWU2YTUtNGE2ZS1iNTdhLTVmODdkNjhiNzYzOXwyNDk4NzI3MzQ=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T13:06:41.5432379Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249872734",

  "agreementId_4d6eb4sHrSn249872734": "4d6eb4sHrSn249872734 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_27e9b3JXtpK249872734": "27e9b3JXtpK249872734 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ztt7MLdZihdDtOA6wptC0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682573837",

  "exp": "1682577438",

  "iat": "1682573838",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a863eab3-23a0-464f-809d-b07a8cbcc8fc",

  "name": "Kim Christensen (ØR)",

  "nonce": "638181706284713854.YTgxZDZkMDktMTZiNy00YzcxLTk1YjUtY2IwOWFiOTAzMGExYTliZTczOWItNjIzMS00NmY1LWJhMGYtOTgxZTY4OGM4MzNk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "73365789",

  "rat": "1682573828",

  "sid": "f797cfb5-43ba-44dc-abdc-d98a06eabfe3",

  "ssn": "37121924",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37121924-RID:73365789",

  "transaction_id": "1bca529d-5cba-4a4a-a316-9ccbf0842efd",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDhhNDFjZTEtZTM0My00YjA0LWE3NDktOThjZTM5YmY5OGZhfDAwMDAwMDAyfGE0OWM2YjQyLTgxYjQtNDIwNy05ZDE0LTY2OTEzZGU0MDg3Y3wyNDk4NzI3MzQ=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T05:37:26.2480995Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249872734",

  "agreementId_f9a7d6gJhpR249872734": "f9a7d6gJhpR249872734 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4d6eb4sHrSn249872734": "4d6eb4sHrSn249872734 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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