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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for LUCS Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trustrup, den Z4 /& 2020

Direktion
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Ulrik Sinding 2/
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LUCS Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LUCS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den T4/ (G 2020

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406
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Morten Jarlu
Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i ar bestaet af at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Det er selskabets forste regnskabsér. Selskabet har udfert de forventede driftsaktiviteter herunder at
eje og udleje erhvervsejendomme. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabséret,
som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LUCS Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning og eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i1 henhold til de indgéede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse samt
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en e&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og 2-5 ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en pélidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



LUCS Ejendomme ApS 11

RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019
kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......coooiiiiiiiieieeteceteeee e 1.802.784
1 PersonaleomKOStNINGET.......cccveeviverciienieriienieenirenieeieesreeieeesteessneesnneeneennas -630.427

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEZSAKLIVET ...ttt s e e e e e staesseesseesaesaaens -340.215
DRIFTSRESTILTAT cisuisssmmnvas cisnssssasswsnn o suvss sosssmess 5557555550645 458 oo i ia 832.142
Andre finansielle OMKOStNINGET.......cc.cccueirieriieriiieiieeeeie et eree e eee e -93.979
RESULTAT FOR SKAT .....oooiiiitiiieteeeeetete et eee et eaens 738.163
Skat ol Brels TEGUIL . imses sunsssnssmsnsss s i sas s nsssss sass sisss s soisssnsninasms -695.919
ARETS RESULTAT .....cvvvumiirireeienineisesssssesessessssesssesssesssssssessssssssseees 42.244

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVETTBIT TESUITAL...eeevireieieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeaeeeneaaesnsanes 42.244

DISPONERET T ALT .....ooviiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee ettt 42.244
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019

kr.

Grunde 0g DYGNINGET ...c.cevveeeieierieriiertieieeienieete e e sreesaeeaeestesseesseessesseensens 16.175.682
Andre anleg, driftsmateriel 0F INVEILAT .. uwssim messesssssicsssusisnss ssors s sssiasssnss 23.310
Materielle anlegSaRlIVer oo ssmme s smrsissmmssssams 16.198.992
ANLEGSAKTIVER ... covvomvesmmummmmesmnnnssamssssisssmsos onsssose s st rimnmisss 16.198.992
Andre HIEOAChAVERMABT «c oo s i smsminiorinisrsins smsasssnntsnssmnnmsmmsssmesnasmseennsmen 45.524
THIE O CNAVETIICE ..o sussiosovmusnos sussssamsmmesssmmuessvssesonssmansses s osNiss brss RiSmaxRsARF255 45.524
Likvide beholdninger ...........c.cccccooviiiiniiiiiiiiiiniieeiieeeieeee e 136.531
OMSATNINGSAKTIVER .....cociiiiiiiiiiiinteeteseeestete e 182.055

AKTIVER........cociiiiiiiiiiiiitctctctett ettt 16.381.047
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccceoiiverininiiiiiiieeencectee e
OVELTBIE TESULLAL ... e e e e e e e e e e e e e e e e e eeesaaeaaaaasaesasasasaaseeeeas

EGENKAPITAL......cooiiiiititeeeesteeesteeeer ettt

Hensattelse ti] UdSKUAL SKAL ....oveeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeveveeseeeeseaans

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccoceiiiiiiiiiininincneneeeeeeeene

KIredItINStIEUTIET . ..c.vevieeeeiieiieiteieeiteite ettt sttt ettt s
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........cocevererierienenienenienieneesiennns
SeISKADSSKAL.....c.ueeieiieieeiieiee ittt et e e naeens
ATVAGEY, . i oo s oo s o 5.0 5 S5 SRR A B A8 A

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............ccccoooiiiiiiiiiniiiniiniieiieeeee,

GALDSFORPLIGTELSER .......ccooiiiiiiiiniiiiiiieneneneeeeenceeeee e

PASSIVER ..ottt sttt

2 Eventualposter mv.

3

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2019
kr.

40.000
8.942.244

8.982.244

1.909.421

1.909.421

2.500.000
645.500
88.651

2.255.231

5.489.382

5.489.382

16.381.047
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1

NOTER
2019
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer besk@ftiget .......cocevveirieiriietieeieeeeeeeee e 1
LONNINGET ..ottt ettt ettt 630.427

630.427

Eventualposter mv.

Virksomheden har kautioneret for bankgeaeld i Djurslands Kloakservice ApS, Djursland Vand
Tech ApS og Sinding Rental ApS. Den regnskabsmeessige veerdi af bankgzlden i selskaberne
udger 430 tkr. pr. 31. december 2019.

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. 16.250 tkr. Den
regnskabsmaessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger 16.176 tkr. pr. 31. december 2019.



