ROBAK

REVISION - RADGIVNING

LUCS Ejendomme ApS
CVR-nr. 40 61 25 99
Abildgardsvej 10, 8570 Trustrup

Arsrapport
1. januar - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling,
den18/5 2021

7 %/// )5:7 vz
////Ulfik sgréng%j

Dirigent

ROBAZK Statsautoriseret TIf. 87 58 31 00 Kontorsteder: Statsaut. revisorer:
Revisionspartnerselskab info@robaek.dk Ostergade 9 Hovedgaden 41 Centervej 4 Michael Iuel Mikkel Thybo Johansen
CVR-nr. 33 94 64 06 www.robaek.dk 8500 Grenaa 8410 Rende 8963 Auning Morten Jarlund Jesper Falk Hansen



LUCS Ejendomme ApS 2
INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSeSPAtEGNING .....ccceeeiuiiriiiiieiiiete ettt s 3
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ...........ccoceeeeveriiencenennenne. 4
Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPLYSNINGET .....evuveruiiriiriiiriirteieeeeetert ettt re e san e
LedelSeSheretning ......cccveerurerruieriieeiienieesieesreesieeesreesseesstesanesseesseeseeesaeesanes
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Arvenidt regnskabspralisiB . . wees s e vsrsm s sers rssrasamsammssssss 7
ReSultatop@OIelSe .....ccouerueerieniiiiriirieeteeteer ettt 11
Balanee ....oouveeeiieiiee et st 12
INOLET ettt ettt ettt ettt e st e st e e e e bt e e e sane e ssbe e s bae e sane s nn e sans 14



LUCS Ejendomme ApS 3

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for LUCS Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trustrup,den '% /S 2021

Direktionl
Uh S

/4/ ALl 47%
Ulrik Sinding
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LUCS Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LUCS Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den V8,5 2021

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

o !

Morten Jarlun
Statsaut. revisor
mne33766
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Dokument ref.: 1455 /MJ/0J/ JFH
Ulrik Sinding

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



LUCS Ejendomme ApS 6

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i &r bestaet af at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LUCS Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @&ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse samt
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pé& grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og 2-5 &r 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hejeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccoeoviinieeieeee. 1.809.838 1.802.784
Personale omKOSIINBET .umsmsissinsmsssnassumssnssasnsminassasssss 0 -630.427
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVET ..eeevreeerieieeiieeieciee et -361.752 -340.215
DRIFTSRESULTAT .....ccooitintiirieneeeeeeeeeeee e 1.448.086 832.142
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VALK SOTHEAET .« cocin sasvssn s svims s sosinsa o sasia o sssenio cxves snswssin sz 185 0
Andre finansielle omKoStninger...........ccceecveereeereeeeeennne. -306.054 -93.979
RESULTAT FOR SKAT .....ocismsiemssissaessvansnsssosvasasn 1.142.217 738.163
Skat af &rets resultat..........ccocceevieiiiiniiiniiirncrcceee -251.288 -695.919
ARETS RESULTAT .....ocovvvuimrinerneeeeinersesiseniecseeane. 890.929 42.244
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ccceeevveeriieeniieeeieeeeeeereeeeee e 890.929 42.244
DISPONERET T ALT .....oooiiiiiiiiieeeeeeeeeeesieeeee 890.929 42.244
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019

kr. kr.

Grunde 0g bYgNinger.......cccceveevueevieeeeneeereereeee e 26.177.853 16.175.682
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.......................... 0 23.310
Materielle anlaegsaktiver...........c.cccccoveeeniiiciiennnneenen. 26.177.853 16.198.992
ANLAEGSAKTIVER ...coussmsmnmmmesnsninsussn sissssssimioniss 26.177.853 16.198.992
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 13.094 0
Andre tilgodehavender ..........c.coccveveiiniinineninienenieeenn, 583.588 45.524
Tilgodehavender ...............cccccoiiiniiiiiniiiniieeee. 596.682 45.524
Likvide beholdninger ...........ccccocoviininnininnnnniennenen. 0 136.531
OMSATNINGSAKTIVER .....ccccociiiiinininirieienn 596.682 182.055

A TTVER s isscosssssnssssssnsans ssssssmssssmoosssssessussssassiassirasss 26.774.535 16.381.047
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital .........ccccceevvirnieenienneicieeeeeieeenee 40.000 40.000
Overfort resultat.......c.coeeevereriierieniereeeeeeeereeeeeene 9.833.173 8.942.244
EGENKAPITAL......ccooiiieieeeeeeeeee e 9.873.173 8.982.244
Hensettelse til udskudt skat .......cccceevveevienennenieniiinnennee. 2.013.004 1.909.421
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccooceriiniienen. 2.013.004 1.909.421
KreditinStitutter. ......c.coveeeenierieneererieetesieeeee e 8.118.594 2.500.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cc.ccueuee.. 479.175 645.500
Selskabsskat.......ccveeuierieerieniienieeiteeeeeeee e 147.705 88.651
Anden DI ssmmissnms smsammsn swsess nnsammmmassssm 6.102.964 2.255.231
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 39.920 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............cccccceveennnen. 14.888.358 5.489.382
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccovvieieeeeieeenee 14.888.358 5.489.382
PASSIVER ..ottt 26.774.535 16.381.047

1 Eventualposter mv.
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Eventualposter mv.
Virksomheden har kautioneret for bankgeeld i Djurslands Kloakservice ApS, Djursland Vand
Tech ApS og Sinding Rental ApS. Den regnskabsmaessige verdi af bankgalden i selskaberne
udger 719 tkr. pr. 31. december 2020.

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 16.250 tkr. Den
regnskabsmessige verdi af de pantsatte ejendomme udger 26.178 tkr. pr. 31. december 2020.



