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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Damhustorvet 2019 ApS

Nandrupsvej 2, st. th.

2000  Frederiksberg

CVR-nr. 40 61 16 49

1. regnskabsår

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion

Christoffer Otakar Vitek

Revisor

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Tore Randinsen Falk Kolby , statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2019 2

Væsentligste aktiviteter

Damhustorvet 2019 ApS' hovedaktivitet består i erhvervelse og udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på kr. 440.570 og har således

indfriet de forventninger der var stillet til året.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 12. juni  - 

31. december 2019 for Damhustorvet 2019 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 12. juni  - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 28. februar 2020

I direktionen

Christoffer Otakar Vitek

Direktør
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REVISORS ERKLÆRING PÅ OPSTILLING AF ÅRSREGNSKABET UDARBEJDET EFTER 4

ÅRSREGNSKABSLOVEN

Til kapitalejeren i Damhustorvet 2019 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Damhustorvet 2019 ApS for regnskabsåret 12. juni  - 31. december 2019 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 

årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Søborg, den 28. februar 2020

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Tore Randinsen Falk Kolby 

statsautoriseret revisor

mne32175
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af  posterne "lejeindtægter", "driftsomkostninger" 

samt "eksterne omkostninger". Eksterne omkostninger omfatter omfatter ejendoms-

og administrationsomkostninger.

Lejeindtægter vedrørende ejendomme

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme indeholder årets indtægter ved udlejning af 

ejendomme. Hertil kommer opkrævede bidrag til dækning af fællesomkostninger. Indtægter 

vedrørende vand- og varmeregnskabet indregnes i balancen og påvirker således ikke driftsresultatet.

Omkostninger vedrørende ejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder alle omkostninger vedrørende drift 

af ejendomme, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fællesomkostninger samt 

omkostninger til skatter, afgifter samt andre omkostninger. Dog afregnes omkostninger vedrørende 

vand- og varmeregnskabet over balancen. Pe
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt salgs-, lokale-,

og administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-

hovedaktivitet, herunder tab ved salg af anlægsaktiver.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre værdi-

papirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af gæld til 

realkreditinstitutter samt rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Damhus Ejendomme ApS som 

administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne 

i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med

 refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som

selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-

tiden på de enkelte betanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger

baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 50 år 75%

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne 

omkostninger.

Værdiforringelse af materielle anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for 

indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger.  Hvis  

dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver 

til lavere genindvindingsværdi.

Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. 

Kapitalværdi opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af 

aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anlægsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst

under eventualaktiver.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.

I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-

liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 10

12. JUNI  - 31. DECEMBER 2019

Note 2019

BRUTTOFORTJENESTE 611.862

Af- og nedskr. på materielle anlægsaktiver -6.892

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 604.970

Øvrige finansielle omkostninger -40.137

RESULTAT FØR SKAT 564.833

1 Skat af årets resultat -124.264

ÅRETS RESULTAT 440.570

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0

Overført resultat 440.570

ÅRETS RESULTAT 440.570

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
CB

A4
-1

XZ
Q

1-
50

SF
W

-E
P0

JE
-Q

AN
TO

-D
0G

KQ



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 11

AKTIVER

Note 31/12 2019

Grunde og bygninger 1.337.723

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 1.337.723

ANLÆGSAKTIVER 1.337.723

Andre tilgodehavender 30.000

1 Udskudte skatteaktiver 1.516

TILGODEHAVENDER 31.516

LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.083.211

OMSÆTNINGSAKTIVER 1.114.727

AKTIVER I ALT 2.452.450
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 12

PASSIVER

Note 31/12 2019

Virksomhedskapital 51.000

Overført resultat 440.570

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0

EGENKAPITAL 491.570

Leverandører af varer og tjenesteydelser 489.560

1 Skyldigt sambeskatningsbidrag 125.780

Gæld til kreditinstitutter 445.541

Anden gæld 900.000

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 1.960.881

GÆLDSFORPLIGTELSER 1.960.881

PASSIVER I ALT 2.452.450

2 Eventualforpligtelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 13

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 12/6 2019 51.000 0 0 51.000

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 440.570 0 440.570

Egenkapital pr. 31/12 2019 51.000 440.570 0 491.570
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NOTER 14

1 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse

Skyldig pr. 12/6 2019 0 0 0

Skat af årets resultat 125.780 -1.516 124.264

SKYLDIG PR. 31/12 2019 125.780 -1.516

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 124.264

2 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med

de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af

renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 

for Damhus Ejendomme ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter 

kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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 lBvrG+sr/LC1PxBj0s0343+Ikd2MUiG2MDVWgbLQshw=


 
hTkUEOZpXNCovi7sAEUxLWbnLxRkp0CM/pPVwv0CcysGPA7w7YFaR9gMF2o17ASKFdFDHbpFJEQj
ns5/FM4UOgvin/yKNNa+9dUTqG5ZI4Q3yO6oE4D/SqgcLOdOWRfnHedbDIibaBm15F40dblVOIsH
hU1AnqhwXH8tTLF9q+ZnIsoJq6Imix7w+v1U59ZAz7JxHDlAw0BjRA7hGNQ0O+XjAepDjmboUL5P
w77uEUkdAXWI+ivUuszP3L6HKzl3F044SPFgwCq4F1mzYiXVmB/1GMWjgTw90xdzRi9Ewe7cWq7L
dmPebZi7Vyc6jA1d3n5TuM0RT4B7yPavXW/T9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTM3MTgyNw==
  document_digests 
  _challenge TDU1SlUtRUoyWlgtSlRTMUUtQVRGSEwtRUlFMEItUFNDUTI=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wNCAxODowMzo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 y00qb/t/LhJ6ailTI0/zZgUek7Rj52/JZTy4e0Mh0mM=


 
NTrWZTc2962GgudtwnzyslutIWWJfoVAihVF5ZTFMe7RQKU/tuA5+xNEAobdi7pho4e1OCs5INUk
RVM3d9UF/RWoUQZB1q5SlG42XNOM6bhHmQbF87vc9Ht8kxlQvds8pK+p2VA+49O7crKP28Xz9nlH
R2tQQ1kBJV43sw7ef9LbHNivk5xGGqYLwZxpS4MF93qu+gQbi0ivxFXnIIByu3gvciZddJiUV56c
7q3svmwJ0FuGFIxO7XYSNbfk7zop7qNTGOACq8hB3wLAqxITr4M+W6rwQ99NNsRhConIM8IjWLj/
kQdvtVf7G9wnOBTnyD8VS15ityX4ohIZpUMGEw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NTM3MTgzMw==
  document_digests 
  _challenge SDNCVUEtWVdLTDctTklDVUctVUVOQlotR1lBVVQtVVNLWEc=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wNCAxODoyMToxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 MoyW8mn7YBqVoRxaJNuAnMYFtpibDjCNexdVS9t09m4=


 
IbqY9an+T0sfBvGaMzXpkAdfUGikDmMEoTR1rOvFFCnWziE7kkoD4nti9L15Gq6qXwnRpX1zBFxv
S1Fh0DPENpZykp521tU6R0rZQkfUEkXJYS+uWuwmnKAFNiSFBDJVx8yrlJFM+CdSBmWpOaGXCCZo
VeyAJPWPArpqf90QoXMtbfPgLrXE4/BPrWUeVAkvCghkeROC54pQfVbO8E48z6AOVmUOf270JXbD
LBywmdJupGMs+tyBFeK+Et/19FfMRxz8X64p5zNTngExhxMAVAXyYaoonGspfiTGkl5gjWIjImfw
gUTBYhYgHdcTJYi/YfgvMaYPzjSQdtBAz+oq9g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTM3MTgyNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0NCQTQtMVhaUTEtNTBTRlctRVAwSkUtUUFOVE8tRDBHS1EiLCJkaWdlc3QiOiJlY2EyM2Y5NTJjY2UwNzhjNWU0MzhkZWZiOWNlODdjOTRiN2E5Mzg3NWEzYmZiZmJhY2NlZWZlOTg1Yzg4ZGU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NEZHRU0tVzNaRTgtRThFRU8tTU5ONzUtVDgzWUgtRFgxWjg=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wNSAyMToxNTozNyswMDAw
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