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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i fast ejendom.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter, men de økonomiske forhold er i 2022/23

påvirket af, koncerntilskud andragende kr. 11.570.000 fra moderselskab.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for tiden 1/10 2022 - 30/9 2023 for Skovgårdene

ApS. Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Jeg anser den valgte 

regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsens årsberetning

København, den 12. december 2023

Direktion

Torben Røsler

Ledelsespåtegning
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Til kapitalejerne i Skovgårdene ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Skovgårdene ApS for regnskabsåret 1/10

2022 - 30/9 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/9 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for tiden 1/10 2022 - 30/9 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-

standard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af

årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-

skabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board 

for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yder-

ligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser 

i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt 

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-

sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og ud-

fører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere

sikkerhed for vores konklusion.

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-

beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes

at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-

melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rødovre, den 12. december 2023

JS Revision 

Godkendt Revisionsaktieselskab

Else Sørensens Vej 32, 2610 Rødovre

Ulrik Dahl

CVR-nr. 37 99 96 87

registreret revisor

mne35884
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Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uændret i forhold til tidligere år, er i hovedtræk følgende:

Regnskabet aflægges i DKK.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tabet består af nettoomsætning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter. 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets regulering af

virksomhedens investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen. 

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrørende gæld.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgår i sambeskatning.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige vær-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de forventes at kunne realiseres til.

Anvendt regnskabspraksis
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købs-

pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende 

til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for 

på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkast-

baserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte 

ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år til-

passet en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle 

afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Regnskabsårets 

regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi. Der nedskrives til

nettorealisationsværdien med henblik på imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af indestående i bank og indregnes til statusdagens kurs. 

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, fratruk-

ket hensættelser og gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser

Gæld er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
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Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

Indtægter

Bruttotab -975.555 -323.240

Resultat før finansiering -975.555 -323.240

Finansielle indtægter 26.367 0

Finansielle udgifter, koncern -1.548.550 -1.145.741

Finansielle udgifter -6.122.514 -2.158.191

Resultat før skat -8.620.252 -3.627.172

1 Beregnede skatter 74.322 797.978

Årets resultat -8.545.930 -2.829.194

Resultatdisponering

Overført til næste år -8.545.930 -2.829.194

Udbytte 0 0

-8.545.930 -2.829.194

Resultatopgørelse for tiden 1/10 2022 - 30/9 2023
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Note 30/9 2023 30/9 2022

AKTIVER kr. kr.

Investeringsejendomme 171.662.260 111.248.431

Materielle anlægsaktiver i alt 171.662.260 111.248.431

2 Anlægsaktiver i alt 171.662.260 111.248.431

1 Udskudt skatteaktiv 0 115.475

3 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 172.112 710.755

Periodeafgrænsningsposter 0 67.700

Andre tilgodehavender 3.472.514 0

Tilgodehavender i alt 3.644.626 893.930

Likvide beholdninger i alt 1.825.433 468.105

Omsætningsaktiver i alt 5.470.059 1.362.035

Aktiver i alt 177.132.319 112.610.466

Balance pr. 30/9 2023
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Note 30/9 2023 30/9 2022

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000

Overført til næste år 9.317 -3.014.753

Afsat udbytte 0 0

Egenkapital i alt 59.317 -2.964.753

Gæld til tilknyttede virksomheder 28.521.759 39.222.201

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 28.521.759 39.222.201

Bankgæld 138.963.019 68.174.641

Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.575.724 8.165.877

Anden gæld 12.500 12.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 148.551.243 76.353.018

Gældsforpligtelser i alt 177.073.002 115.575.219

Passiver i alt 177.132.319 112.610.466

5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Balance pr. 30/9 2023
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2022/23 2021/22

kr. kr.

1 Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat -172.112 -499.255

Regulering sambeskatning 2022 17.685 -211.500

Regulering udskudt skat primo -17.685 211.500

Udskudt skat, regulering 97.790 -298.723

-74.322 -797.978

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 0 115.475

2 Anlægsaktiver Investerings-

ejendomme

Anskaffelsessum pr. 1/10 2022 111.248.431

Tilgang 60.413.829

Afgang 0

Anskaffelsessum pr. 30/9 2023 171.662.260

Op- og nedskrivninger pr. 1/10 2022 0

Opskrivninger i året 0

Nedskrivninger i året 0

Op- og nedskrivninger pr. 30/9 2023 0

Bogført værdi pr. 30/9 2023 171.662.260

Ejendommen er under opførelse. 

3 Tilgodehavender der forfalder efter mere end 1 år

Af de samlede tilgodehavender, der er indregnet under omsætningsaktiver, forfalder kr. 172.112

efter 12 måneder.

4 Langfristet gæld

Af den samlede langfristede gæld forfalder kr. 28.521.759 efter 5 år. 

Noter
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5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser m.m.:

Selskabet har stillet betalingsgaranti på maksimalt kr. 4.998.380.

Andre forhold:

Selskabet indgår i dansk sambeskatning med CECN ApS som administrationsselskab. 

Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambe-

skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties 

og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte netto-

forpligtelser i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der 

fremgår af årsrapporten.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Torben Røsler
Direktør
Serienummer: e9ccf936-829d-441a-a176-ee3b6e1567cb
IP: 94.189.xxx.xxx
2023-12-12 12:36:39 UTC

Ulrik Dahl
Registreret revisor
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2022-23 Interne specifikationer, Skovgårdene ApS
            V4D6E-1YBU8-NZBH1-CPCZE-NOE08-XCQXM
            SHA-256
            a7d4c69e4ccd8598449a916531bebb3bc1e5b1e8aac25267957a1bd4a0ebdb3e
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-23 Management letter, Skovgårdene ApS
            GGHMG-ESL7X-SCSG4-4SYW2-G4F2B-EJVM5
            SHA-256
            952596ea1a683727170ab233cae2240c38dc84cefb5ad933ba47712c5360d682
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-23 Årsrapport, Skovgårdene ApS
            YB761-KVGX1-T3TOI-WN3LK-0A2HD-7IBOG
            SHA-256
            8ba1f5f2c444d1ec3868bbadae855df4f10b2810e080ebd46cac6c50f71a2672
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         T/gOWC1Vv8+X9Uw852h63vQKLrkXZInDzIw9NvsXOH8=   37oFBm9wnmIAN33uB7Fh3TyqX0RxeZNMZM2n3Tg+EUY=      AQAB           2023-12-12T12:43:16.622Z     RBuTiqVrkm7NrbgV2FMYu3xpTTPWuVA4DaJl9zp7Jxo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1412973759734097833651657364162211185799115996059        


2022-23 Årsrapport, Skovgårdene ApS
            YB761-KVGX1-T3TOI-WN3LK-0A2HD-7IBOG
            SHA-256
            8ba1f5f2c444d1ec3868bbadae855df4f10b2810e080ebd46cac6c50f71a2672
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            2022-2023, ORDINÆR GENERALFORSAMLINGSREFERAT
            HMXUV-80DE0-NLIT1-EU2Z1-VDH7E-LHYIH
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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