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Ejendommen Langager ApS N

B

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendommen Langager ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 2. juli 2024

Direktion

Bjarke Sanbeck
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Ejendommen Langager ApS
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendommen Langager ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Langager ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
saddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse

er i
med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 2. juli 2024

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen

Registreret revisor HD Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer Medlem FSR - danske revisorer
mnel022 mnel6087
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendommen Langager ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmzessige sken af belob, der tidligere har veaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Herunder indregnes faste omkostninger vedrarende drift af ejendommen samt omkostninger til
vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der opskrives til dagsveerdi, der males som den forventede salgsvaerdi pa ejendommen.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en afskrivningsperiode pé 50 ar og en restveerdi pa
70%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfoerselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ............ciicvinrssasisesan e 96.421 52.773
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AREBESAREIVET ¢ s sorinsims ionsssninsireossfopmissoss st vashaniiss 1o (49.870) (47.187)
DRIFTSRESULTAT ... easneaeneenens 46.551 5.586
Andre finansielle indtaegter ... 12 0
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
VT ICHOTTNNECUET 5o St S e i s S 184 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ... (130.130) (120.000)
Andre finansielle omkostninger..........ccococveciinnnccnn (123.581) (125.211)
RESULTAT FREIR SKAT..... .o ccvniviiisimmmivingisinssni inire (206.964) (239.625)
Skatab avetsesialtats ..o oo o o i gt 45.531 52.717
ARETS RESULTAT ...ovvvceeeevoveessesoreesressseresessesseeesesssesene (161.433) (186.908)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... (161.433) (186.908)
DISPONERET L ALT.......oooeeceecceeeree e aeneene (161.433) (186.908)
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Ejendommen Langager ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2 JGrunde og byEnINEer: i .iiiididiawiiaim i i
Materielle anlaegsaktiver ...

ANLEGSAKTIVER . ..coonannuninaiias

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.............
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag,...........ccccoceeceenne
Andre tilgodehavender............ooocoiiiecceen e
Periodeafgraensningsposter ...

Tilgodehavender ...
Likvide beholdninger..............cocoiviininiicinns

OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoovimiimiiiinsnnaenieen,
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2023

9.898.533

<

2022

9.501.209

9.898.533

9.501.209

9.898.533

9.501.209

60.411

6.047
15.640
10.332

0
41.108
7.726
9.682

92.430

58.516

50.183

124.173

142.613

182.689

10.041.146

9.683.898




Ejendommen Langager ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..o 40.000 40.000
Reserve for OpskriviiNger .........miminiesnncmnmsinsssemnnaes 2.040.570 2.050.699
IV RO TEREAT. oo i ot oo oo s s fae (341.754) (132.878)
BEGENKAPITAL ... oocoonsmiimmsmniipimissreisinsmisvmsiing 1.738.816 1.957.821
Hensattelse til udskudt skat........c.covvrercnnircnicciiernnn. 220.806 202.718
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............coonnivcnniccnnnns 220.806 202.718
Prioribetagaeld... . ..cu o s issstaipissss i it 5.476.202 5.470.620
Langfristede geldsforpligtelser.............cc.cocoovnivinnniinns 5.476.202 5.470.620
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..o 15.666 16.666
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccooccvenne 134.021 128.475
Geeld til tilknyttede virksomheder............coccociciiicnnns 2.390.969 1.830.068
Periodeafgraensningsposter .........c.cciiniimimnnmninnnns 64.666 4.666
Kortfristede galdsforpligtelser ... 2.605.322 2.052,739
GZAELDSFORPLIGTELSER ..o 8.081.524 7.523.359
PASSIVER........cociins s 10.041.146 9.683.898

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Langager ApS

NOTER
2023 2022
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit ............c.c...ccu 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlagsaktiver
R OSE IS, PrIING cic o rm  dt L R FEEa W b ts 6.991.810
Tilgang iAvets (ol cnmamsiim b 447.194
Kostpris 31, december 2023 7.439.004
O DB TN I O, T TATUD i im0 e S e ST s 2.655.000
Opskrivninger 31. december 2023 2.655.000
Af e dsKEIVIIIBET, DEIITIG & 1s.0svsusn s isussnssssisymtnsgustsnsissnsirsiossnmesnisrissshsnionsi inasssf ssned (145.601)
Arets af-/MedSKIIVIINGET ........ovvueeveereeeevosees s sessesssessessesaessesssssssssesasessesans (49.870)
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 (195.471)
Materielle anlegsaktiverialt ... 9.898.533

Der er foretaget opskrivning af grunde og bygninger, jf. ovenstaende.

Safremt opskrivningen ikke havde varet foretaget, ville den regnskabsmeessige veerdi af
regnskabsposten Grunde og bygninger have veeret indregnet med 7.282 tkr. i balancen.
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Ejendommen Langager ApS

NOTER
Geeld i alt Gealdialt  Restgeeld efter
primo ultimo 5 ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ... 5.470.620 5.476.202 5.476.202
5.470.620 5.476.202 5.476.202

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 220 tkr. Belabet er indregnet i balancen under
hensatte forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med wovrige danske selskaber i koncermen. Som helgjet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatmingskredsen udger pr. 31.
december 2023 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heeftelse udger et sterre belob.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa opr. 5.619 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger
med en bogfert vaerdi pa 9.899 tkr.
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