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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdaret 1. januar - 31. december 2022
for C.C.C.V Jacobsen Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 22. juni 2023

Direktion
Christian Jacobsen
h %

Finn Jacobse ~ Christian Jacobsen Ann Christina Damgaard Schigdtz
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i C.C.C.V Jacobsen Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C.C.C.V Jacobsen Properties ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af sclskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 22. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CAR-nr. 34 20 ¥ 36

statsautoriseret revis
mnc35840
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Selskabsoplysninger

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

C.C.C.V Jacobsen Properties ApS
Amnold Nielsens Boulevard 72
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 40 6091 13
Stiftet: 21. juni 2019
Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Finn Jacobsen, Formand

Christian Jacobsen

Ann Christina Damgaard Schigdtz

Christian Jacobsen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

C.C.C.V Jacobsen Holding ApS
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sclskabets formél er at drive handel og udlejning af ejendomme samt dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets ordinzre resultat efter skat udger 97 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.C.C.V Jacobsen Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappot-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindt®gter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vaerdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende 4r sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer e¢jendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerclsen under omkostninger vedrarende investeringsejendomme™.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forazldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Sclskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodchavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter C.C.C.V Jacobsen Properties ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede konceminter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte péa egenkapitalen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzerdi.

Gazldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtegter i de efterfalgende

ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr, t.kr.
Bruttofortjeneste 123.572 -108
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.100 0
Driftsresultat 124.672 -108
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 81.700 0
Andre finansielle indtagter 0 3
2 @vrige finansielle omkostninger -74.015 -34
Resultat for skat 132.357 -139
3 Skat af arets resultat -35.756 31
Arets resultat 96.601 -108
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 96.601 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -108
Disponeret i alt 96.601 -108
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 4.500.000 4.400
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.500.000 4.400
Anlzegsaktiver i alt 4.500.000 4.400
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.625 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.805.025 0
Tilgodehavender i alt 2.819.650
Likvide beholdninger 26.631 173
Omsaztningsaktiver i alt 2.846.281 173
Aktiver i alt 7.346.281 4.573
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40
Overfort resultat 2.044.913 1.949
Egenkapital i alt 2.084.913 1.989
Hensatte forpligtelser
Hensttelser til udskudt skat 506.494 475
Hensatte forpligtelser i alt 506.494 475
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.294.732 970
Geld til tilknyttede virksomheder 0 917
Anden langfristede gald 179.723 91
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.474.455 1.978
5 Kortftristet del af langfristet gaeld 188.904 60
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 47.183 54
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 4.928 0
Anden geeld 22.345 17
Periodeafgraensningsposter 17.059 0
Kortfristede gacldsforpligtelser i alt 280.419 131
Gezldsforpligtelser i alt 4.754.874 2.109
Passiver i alt 7.346.281 4.573

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfart resul-

pital tat Talt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.948.312 1.988.312
Arets overfarte overskud eller underskud 0 96.601 96.601
40.000 2.044.913 2.084.913
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabet har i 2022 (2021: 0 kr.) ikke udbetalt lon.
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 25
Andre finansielle omkostninger 74.015 9
74.015 34
3.  Skat af arets resultat
Skat af érets resultat 4.928 0
Arets regulering af udskudt skat 30.828 -31
35.756 =31
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 2.098.854 2.099
Tilgang i drets lgb 98.900 0
Kostpris 31. december 2022 2.197.754 2.099
Regulering til dagsverdi 1. januar 2022 2.301.146 2.301
Arets regulering til dagsvaerdi 1.100 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 2.302.246 2.301
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 4.500.000 4.400

Ved opgprelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrackkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszttelse af afkastkravet indgir parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1o-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzndret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,5

Felsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning 1 afkastsatsen farer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 600 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 2.085 t.kr. til
1.617 t.kr.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Gldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzld
31/12 2022 fristet gzeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 4.483.636 188.904 4.294.732 3.491.813
Anden langfristede geld 179.723 0 179.723 0
4.663.359 188.904 4.474.455 3.491.813

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.484 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 4.500 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med C.C.C.V Jacobsen Holding ApS, CVR-nr.

34895775, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat frem-
gar af drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belagb.
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