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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Tholstrup
Ejendomme Gråbrødretorv ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 1. juni 2022

Direktion

Thomas Tholstrup
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Tholstrup Ejendomme Gråbrødretorv ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Tholstrup Ejendomme Gråbrødretorv ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores  konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de  økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om  ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringsted, den 1. juni 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tholstrup Ejendomme Gråbrødretorv ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Side 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
6
a
6
9
0
Q

S
p
Q

p
2
4
7
8
8

2
7

6
9



Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

- Bygninger: Brugstid 10-98 år. Restværdi 0-12%.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 2.691.502 2.537.380

1. Afskrivninger og nedskrivninger -241.029 -241.029

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 2.450.473 2.296.351

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 170.396 139.900
Øvrige finansielle omkostninger -305.818 -296.858

RESULTAT FØR SKAT 2.315.051 2.139.393

Skat af årets resultat -509.311 -470.666

ÅRETS RESULTAT 1.805.740 1.668.727

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.805.740 1.668.727

Disponeret i alt 1.805.740 1.668.727

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
Grunde og bygninger 16.046.149 16.287.178

Materielle anlægsaktiver i alt 16.046.149 16.287.178

ANLÆGSAKTIVER I ALT 16.046.149 16.287.178

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.691 186.344
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.690.203 7.134.335
Andre tilgodehavender 37.349 184.141
Periodeafgrænsningsposter 2.275 0

Tilgodehavender i alt 8.734.518 7.504.820

Likvide beholdninger 181.341 315.026

Likvide beholdninger i alt 181.341 315.026

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 8.915.859 7.819.846

AKTIVER I ALT 24.962.008 24.107.024

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 5.560.079 3.754.338

EGENKAPITAL I ALT 5.600.079 3.794.338

Hensættelser til udskudt skat 2.670.185 2.563.067

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 2.670.185 2.563.067

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 14.144.454 15.142.062

Langfristede gældsforpligtelser i alt 14.144.454 15.142.062

Kortfristet andel af langfristet gæld 997.000 997.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 42.817 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.115 355.360
Selskabsskat 402.193 523.404
Anden gæld 1.074.165 731.793

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.547.290 2.607.557

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 16.691.744 17.749.619

PASSIVER I ALT 24.962.008 24.107.024

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 40.000 40.000

Ultimo 40.000 40.000

Overført resultat
Primo 3.754.339 2.085.611
Overført fra resultatdisponering 1.805.740 1.668.727

Ultimo 5.560.079 3.754.338

Egenkapital ultimo 5.600.079 3.794.338
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualposter

Noter

2021 2020

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 241.029 241.029

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 241.029 241.029

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 10.131 efter 5 år.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr. 15.174, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 16.046.

Til sikkerhed for koncernmellemværende med kreditinstitut t.kr. 2.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 16.046.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har givet tilsagn om at stille likviditet til rådighed for tilknyttede søsterselskaber i
det omfang, det er nødvendigt for selskabernes drift. Tilkendegivelsen er givet frem til 31.
december 2022.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Thomas Peter Henrik Klint Tholstrup

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-317541895832
Tidspunkt for underskrift: 22-06-2022 kl.: 20:38:16
Underskrevet med NemID

Thomas Peter Henrik Klint Tholstrup

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-317541895832
Tidspunkt for underskrift: 22-06-2022 kl.: 20:38:16
Underskrevet med NemID

Tom Sønderup

Som Revisor
RID: 1232019958738
Tidspunkt for underskrift: 23-06-2022 kl.: 10:14:34
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 66a690QSpQp247882769.
The document is part of the order with Reference ID 55629dYYZgX247882769.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-23T08:14:34.808Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Thomas Peter Henrik Klint Tholstrup <tt@tholstrup.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-317541895832 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-06-22T18:38:16.797Z from 176.23.229.18:30999
 
Tom Sønderup <ts@sonderuprevisorer.dk> 
Using NemID with ID 1232019958738 
As Revisor 
Signed 2022-06-23T08:14:34.691Z from 80.63.8.76:54410
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Algorithm Hashsum


SHA512 0046873566127686ADFCD5773DE8E920 ¬
DC762B33E16469611F8BB609E72654C4 ¬
4E5F7C9308991466E39C3F271AF54E5C ¬
0D64B1B5AFC252D15B81BC03589D2CF4


Agreement ID Title


e8e795XRqgZ247882769 7961 VEDTÆGTER 01.06.2022.pdf


c270a0HpNrR247882769 7961 Ekstraordinær generalforsamling navneændring 01.06.2021.pdf


66a690QSpQp247882769 7961 Årsrapport 2021.pdf


68ceccMwZpm247882769 7961 Generalforsamlingsreferat 2021.pdf


5c329bUKRHY247882769 7961 Internt regnskab 2021.pdf


c72958mQRQY247882769 7961 Ledelsens regnskabserklæring 2021.pdf


d281e1xTQHx247882769 7961 Revisionsprotokollat 2021.pdf


When What Who Where


22-06-2022
09:08:57


Created Mathias Jensen
mje@sonderuprevisorer.dk


172.20.9.221


22-06-2022
18:37:04


Opened Thomas Peter Henrik Klint
Tholstrup
tt@tholstrup.dk


176.23.229.18
:31197


22-06-2022
18:38:16


Signed Thomas Peter Henrik Klint
Tholstrup
tt@tholstrup.dk


176.23.229.18
:33695


23-06-2022
08:14:08


Opened Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:54
466


23-06-2022
08:14:34


Signed Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:55
526
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  hashsumB e8e795XRqgZ247882769/SHA512/D9825FCE8C01C08B9DC4D446684039BAEEF946DA28D5A61B54C746DEE8653B0A84D3E165691735BE7A7BD319EFC3155A35D1B3600812152393669B0E45E2F8DE
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMiAyMDozNzozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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