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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for Hyttevej 
5 ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Karlslunde, den 14. juli 2023 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Kim Johnny Hemmingsen 
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Til den daglige ledelse i Hyttevej 5 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Hyttevej 5 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Brøndby, den 14. juli 2023 

 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Troels Vibe Carlsen 
Registreret revisor 
mne27841 
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Selskabet Hyttevej 5 ApS 
Hyttevej 5 
2690  Karlslunde 

  
  Telefon: 28 93 71 21    
    
   CVR-nr.: 40 60 87 61 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Kim Johnny Hemmingsen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af at drive virksomhed inden for køb og salg, samt byggeri og renovering 
af fast ejendom.   

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale 
i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende, men dog som forventet.  

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Hyttevej 5 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af andre eksterne omkostninger. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
Z7

61
-P

7W
H

L-
KD

82
2-

YB
D

ZK
-T

7H
JK

-K
11

5E



  

 Hyttevej 5 ApS 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  
 

 8 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes inve steringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  -299.448 233 
     

 DRIFTSRESULTAT  -299.448 233 
   

   Andre finansielle omkostninger  -401.381 -429 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -700.829 -196 
     

 ÅRETS RESULTAT  -700.829 -196      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -700.829 -196 
     

 DISPONERET I ALT  -700.829 -196      
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   Grunde og bygninger  6.531.908 6.463 
     

   Materielle anlægsaktiver  6.531.908 6.463 
     

   ANLÆGSAKTIVER  6.531.908 6.463 
     

   

 AKTIVER  6.531.908 6.463      

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
Z7

61
-P

7W
H

L-
KD

82
2-

YB
D

ZK
-T

7H
JK

-K
11

5E



  

 Hyttevej 5 ApS 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 

 PASSIVER    

   
 2022 2021 
 DKK TDKK 
 

 12 

   Virksomhedskapital  40.000 40 

   Overført resultat  -1.620.938 -920 
     

   EGENKAPITAL  -1.580.938 -880 
     

   

   Prioritetsgæld  5.521.020 5.722 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  5.521.020 5.722 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  201.000 788 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  20.000 24 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  1.467.398 137 

   Anden gæld  94.666 12 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  808.762 660 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  2.591.826 1.621 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  8.112.846 7.343 
     

   

 PASSIVER  6.531.908 6.463      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  

Der er væsentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets forpligtelser overstiger selskabets 
aktiver med DKK 1.580.938 pr. 31. december 2022. Det bedømmes, at selskabets kreditgivere og anpartshavere 
fortsat vil støtte selskabet med den fornødne likviditet og årsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsæt-
ning om virksomhedens fortsatte drift. 

 
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  6.510.311 5.722.020 201.000 4.575.000 
         

 6.510.311 5.722.020 201.000 4.575.000 
         

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i KJH Group-koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst pantebreve med nom. TDKK 6.000 i ejen-
dommen.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kim Johnny Hemmingsen
Direktør
Serienummer: d13e2fda-0221-48c9-9a0b-c30482441371
IP: 87.59.xxx.xxx
2023-07-14 19:16:29 UTC

Troels Vibe Carlsen
Registreret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-462629101358
IP: 93.161.xxx.xxx
2023-07-14 19:29:06 UTC

Kim Johnny Hemmingsen
Dirigent
Serienummer: d13e2fda-0221-48c9-9a0b-c30482441371
IP: 87.59.xxx.xxx
2023-07-14 19:36:12 UTC
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bxkJU/w1VqXIdUCLsOXwXji/+Ii/zCQdI7c/NA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTg2ODc2MDg=
  document_digests W3sia2V5IjoiV1o3NjEtUDdXSEwtS0Q4MjItWUJEWkstVDdISkstSzExNUUiLCJkaWdlc3QiOiI4ZDViOTA0NTAzZjJlNTQ1ODFhMzI2NjVlZWU0YWQxZTZiOWFkN2I2MzRkMDE3N2YxYzk1OTZhYzA0NDAxZTc1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDU3NE8tT1YxUEUtNUZXTVMtSEhUWEItNFlYNzItMTVNRlA=
  TimeStamp MjAyMy0wNy0xNCAxOToyODozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         HChOHTHTdfVQir7WgJeJ3QKLw/6evvwMyEj5rIeXO4M=   nusseZuLD44qoR3LAOPyUT4XY1JB9MoHi0nF4X1MbgY=      AQAB           2023-07-14T19:36:07.902Z     WZkQrafHt1CnoxWd25bQdXfyIjZQYZR2R1iH7jJWL0Y=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 887719342961230581701293505173049774224219128369        


Hyttevej 5 ApS - Årsrapport 20022
            WZ761-P7WHL-KD822-YBDZK-T7HJK-K115E
            SHA-256
            8d5b904503f2e54581a32665eee4ad1e6b9ad7b634d0177f1c9596ac04401e75
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            Hyttevej 5 ApS - Generalforsamlingsreferat 20022
            08K76-SJZAE-WSE8H-QN6JQ-PEDWP-412C2
            SHA-256
            fd6317436e13af2a37cdb248e09acb81cdcd7efe7ca1d839c92255382ef2f691
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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 ========================= ======================= ================= ==================================================================================== 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                            
 ========================= ======================= ================= ==================================================================================== 
  2023-07-14 10:54:43 UTC   Troels Vibe Carlsen     37.140.xxx.xxx    The document was created                                                            
  2023-07-14 10:54:44 UTC   Troels Vibe Carlsen     37.140.xxx.xxx    A signing link was activated for "Troels Vibe Carlsen"                              
  2023-07-14 10:54:44 UTC   Troels Vibe Carlsen     37.140.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kim Johnny Hemmingsen"                            
  2023-07-14 10:54:44 UTC   Troels Vibe Carlsen     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kim Johnny Hemmingsen" at "kihem@hotmail.com"  
  2023-07-14 11:01:03 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-07-14 11:38:21 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   212.97.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2023-07-14 11:38:22 UTC   Penneo system           212.97.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-07-14 11:38:56 UTC   Penneo system           212.97.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-07-14 13:23:36 UTC   Troels Vibe Carlsen     37.140.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-07-14 13:23:39 UTC   Troels Vibe Carlsen     37.140.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Kim Johnny Hemmingsen" at "kihem@hotmail.com"  
  2023-07-14 18:52:17 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-07-14 19:13:06 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-07-14 19:13:10 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                               
  2023-07-14 19:13:11 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:16:10 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:16:10 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                               
  2023-07-14 19:16:11 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:16:30 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent            
  2023-07-14 19:16:37 UTC   Troels Vibe Carlsen     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Troels Vibe Carlsen" at "tvc@time.dk"          
  2023-07-14 19:28:05 UTC   Troels Vibe Carlsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-07-14 19:28:29 UTC   Penneo system           93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:28:29 UTC   Troels Vibe Carlsen     93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2023-07-14 19:29:06 UTC   Troels Vibe Carlsen     93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor                               
  2023-07-14 19:29:07 UTC   Troels Vibe Carlsen     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kim Johnny Hemmingsen" at "kihem@hotmail.com"  
  2023-07-14 19:34:22 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                  
  2023-07-14 19:34:24 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                               
  2023-07-14 19:34:25 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:36:00 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:36:00 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                               
  2023-07-14 19:36:02 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document was viewed                                                             
  2023-07-14 19:36:12 UTC   Penneo system           87.59.xxx.xxx     The document signing process was completed                                          
  2023-07-14 19:36:12 UTC   Kim Johnny Hemmingsen   87.59.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent            
 ========================= ======================= ================= ==================================================================================== 
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