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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for JanK Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holmegaard, den 31. marts 2021

Direktion

Jan Knudsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JanK Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JanK Ejendomme ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse stand-
arder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at op-
nå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes
at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 31. marts 2021

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet JanK Ejendomme ApS
Glasmagervej 4
4684 Holmegaard

CVR-nr.: 40 60 43 91

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. juni 2019

Hjemsted: Næstved

Direktion Jan Knudsen

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udleje ejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 37.558, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 2.864.828.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JanK Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre ekster-
ne omkostninger samt ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 5-20 år kr. 820.600

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 475.317 289.524

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -273.715 -196.470

Resultat før finansielle poster 201.602 93.054

Finansielle omkostninger -201.735 -85.197

Resultat før skat -133 7.857

Skat af årets resultat 1 37.691 1.878

Årets resultat 37.558 9.735

Foreslået udbytte 500.000 0

Overført resultat -462.442 9.735

37.558 9.735
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 8.494.555 4.303.530

Materielle anlægsaktiver 2 8.494.555 4.303.530

Anlægsaktiver i alt 8.494.555 4.303.530

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 393.092 19.750

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 37.691 1.878

Tilgodehavender 430.783 21.628

Likvide beholdninger 539.491 1.051.753

Omsætningsaktiver i alt 970.274 1.073.381

Aktiver i alt 9.464.829 5.376.911
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 2.324.828 2.787.270

Foreslået udbytte for regnskabsåret 500.000 0

Egenkapital 2.864.828 2.827.270

Banker 3.350.836 436.543

Gæld til realkreditinstitutter 2.536.862 1.681.477

Langfristede gældsforpligtelser 3 5.887.698 2.118.020

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 305.303 193.163

Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 25.000

Anden gæld 0 36.858

Periodeafgrænsningsposter 188.500 88.300

Deposita 188.500 88.300

Kortfristede gældsforpligtelser 712.303 431.621

Gældsforpligtelser i alt 6.600.001 2.549.641

Passiver i alt 9.464.829 5.376.911

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 40.000 2.787.270 0 2.827.270

Årets resultat 0 37.558 500.000 537.558

Foreslået udbytte 0 -500.000 0 -500.000

Egenkapital 31. december 2020 40.000 2.324.828 500.000 2.864.828
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Skat af årets resultat

Sambeskatningsbidrag -37.691 -1.878

-37.691 -1.878

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2020 4.500.000

Tilgang i årets løb 4.464.740

Kostpris 31. december 2020 8.964.740

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 196.470

Årets afskrivninger 273.715

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 470.185

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 8.494.555

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2020

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 436.543 3.350.836 174.005 2.558.000

Gæld til realkreditinstitutter 1.681.477 2.536.862 131.298 2.101.167

2.118.020 5.887.698 305.303 4.659.167
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Viljul Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Der er  stillet kautions for bankmellemværender for Holmegaard Heldagsskole ApS og Viljul
Holding ApS.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.790, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 8.495.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 3.718, der giver pant i ovenstående grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld samt
bankmellemværende for Holmegaard Heldagsskole ApS.
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 yT1kZ2J5y7r1VxFXs0KOEKhQYvonbz/cvZsOzZXHYk4=


 
EgNpGx5dHoCgFf5hao/V6LdqQ0egLoLxoss/9+rEXmmitARzEnyuWsSbbXFGJRpNWJx/vasiAJmW
Ys8tioFFJL9Rqd2cbXEmz7ucNSms5UtFA7ekvGGHeXYYmhgUZG8jG4RIJOL/8do3tZpD09bn7aZA
TUQx+xd5biBZWhjuJ1e2pjk1HJvlwJaEqbpdeWfxhqkOWsHaJm3Wkrt8zOcl0PnAq3h7fOp0pyAi
XTZ9w2jzXCOdVXoukCrD0MCOC2HsRewMboHI0K7emXQL9MOYdUqlB5HPvzeSPTHDpT1oWqQruChA
RehP8RXw/458tBPS5CkTx4GZxfsRMUpON42dtw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODcxMjAzMA==
  document_digests 
  _challenge M1A1OFQtRzZDOE8tNUczMDUtUEE4SUktWVNTSzEtTUJORjY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOCAwNjo0ODo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 8rzU+CMnNjS7LcGHBx/gp9YNd/8hizRi6wEKcRP0CEA=


 
Usli2H/SHVHRAjvGPwH29FCf8SK06uYq9rZoYNXaBURvxiGIFHsKI/2JiFSNEtYCeR9IBMrb9b53
NyWLS/47Cp1x5Tr+jFO8HZWT2ROElsyTt3bmXsI6eCh9or6Q1FcJSfCyDVQYjKRbVcpFcKXcttBF
6D410xuV85kAkMzp3KIYxdap9PidySXhDMBXQSX1yhenwkZN6/RzKPSXubEmHfAie/sksvnNbQHP
OJ7cb1zvzW9M6OdF1ogNPzdSx7zEMrJ9ltpkID8uVVlELCH/fkrx8Ez/h7mtUqjgOo7rPoT1YD+V
/spg2vou++3DEn/LEV16jurRCkqBrIKPRcrHuQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODkuMC43NzQuNjg=
  signingRequestId ODcxMjAyMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNlU3RVgtSkFXWUktSVFQSEItVUFEQVMtMkNEMjEtVVNUQUgiLCJkaWdlc3QiOiI5ZDc5NmVmNTM5ZTNjOTE4NGY0NTc2MTM3MjY4MjY4Mzk5NmMyN2Q4OTNlY2FiNzNiOWQ4OWZhMThkY2NiYjVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTjEySTMtSUFWNkEtVElDVEctRFNaSTEtR1VOTzUtQVBaSDEiLCJkaWdlc3QiOiIyYjBmYzU5M2Q1MDI3ZGM0ZTVjZDA2NGFlYWQwM2IyNDc4OTQ5MWVjZDM4Yjk5N2JhYWEzZjdkNzc4MmMyOGU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UDZQSDAtTkdWQ0YtRVROVDYtVExVNk8tVVFXQUEtMjdZT1c=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOCAwNjo1MToyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 zKwQEsK3pV0PHaT2cShmQDvPGU6QwknpnmNPFJjGJjc=


 
jm6VoyM6505G69h5nCWn5wjqxwZ55AnYwJBr2K2mls/1BMf9LT8DfYvlwH92Xcdi9+NOHfyAT2kR
UnllhiwgUoTgu5yit90qUho+Aj8qBqz3DyqcWaR0YswK2Dh+/Lg7ImLoMC8eP7p9z9bfjK4wn9lc
oumKGyvUaNDzYPq5WqCI3OeUELyhiYb8cOhOqyAVV7FQeSJBp3tgWhawmUPby0NbnIqSVXbPPDAq
4KHpTxq6MWDa9AL34DeD9SVganPLloD4DQyLe9rxwHW9RmfzgUXK8Mv+Hxlst8EMTfc0iUq8+8U3
mvVslmq9+Fu39JBPxsLJHFntNh+O++BaElWUfQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODcxMjAzMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTjEySTMtSUFWNkEtVElDVEctRFNaSTEtR1VOTzUtQVBaSDEiLCJkaWdlc3QiOiIyYjBmYzU5M2Q1MDI3ZGM0ZTVjZDA2NGFlYWQwM2IyNDc4OTQ5MWVjZDM4Yjk5N2JhYWEzZjdkNzc4MmMyOGU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTNKVUYtRk4zWEotWVQxWEEtRUJJMkctRFhUMzctMTJGNk4=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOCAwNjo1MjoyNCswMDAw
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