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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for JanK Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holmegaard, den 1. april 2020

Direktion

Jan Knudsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JanK Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JanK Ejendomme ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
6X

Y1
-3

FS
Q

B-
JU

30
2-

O
U

Z5
Q

-6
40

8U
-3

Q
8Q

A



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 1. april 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet JanK Ejendomme ApS
Glasmagervej 4
4684 Holmegaard

CVR-nr.: 40 60 43 91

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. juni 2019

Hjemsted: Næstved

Direktion Jan Knudsen

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udleje ejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 9.735, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.827.270.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JanK Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra klasse C.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre ekster-
ne omkostninger samt ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 20 år kr. 570.600

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

Bruttofortjeneste 289.524

Personaleomkostninger 1 0

Resultat før af- og nedskrivninger 289.524

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -196.470

Resultat før finansielle poster 93.054

Finansielle omkostninger -85.197

Resultat før skat 7.857

Skat af årets resultat 2 1.878

Årets resultat 9.735

Overført resultat 9.735

9.735
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.303.530

Materielle anlægsaktiver 3 4.303.530

Anlægsaktiver i alt 4.303.530

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.750

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.878

Tilgodehavender 21.628

Likvide beholdninger 1.051.753

Omsætningsaktiver i alt 1.073.381

Aktiver i alt 5.376.911
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat 2.787.270

Egenkapital 4 2.827.270

Banker 436.543

Gæld til realkreditinstitutter 1.681.477

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.118.020

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 193.163

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000

Anden gæld 36.858

Periodeafgrænsningsposter 88.300

Deposita 88.300

Kortfristede gældsforpligtelser 431.621

Gældsforpligtelser i alt 2.549.641

Passiver i alt 5.376.911

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

2 Skat af årets resultat

Sambeskatningsbidrag -1.878

-1.878

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2019 4.500.000

Kostpris 31. december 2019 4.500.000

Opskrivninger 1. januar 2019 0

Opskrivninger 31. december 2019 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0

Årets afskrivninger 196.470

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 196.470

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 4.303.530
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 40.000 2.777.535 0 2.817.535

Årets resultat 0 0 9.735 9.735

Overført fra overkurs ved
emission 0 -2.777.535 2.777.535 0

Egenkapital 31. december
2019 40.000 0 2.787.270 2.827.270

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2019

Gæld

31. december

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 601.000 436.543 110.500 0

Gæld til realkreditinstitutter 1.848.139 1.681.477 82.663 1.272.073

2.449.139 2.118.020 193.163 1.272.073

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Viljul Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.721, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør t.kr. 4.304.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser overfor moder- og tilknyttede selskaber

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt t.kr. 1.020 i ovenstående grunde og bygninger til
sikkerhed for Holmegaard Heldagsskole ApS's mellemværende med Sparekassen Sjælland.
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 z+SJA5InpaWp3gb3z3xY8MX2SCWGLlUKMVz/KR1oejU=


 
BPPbw6wrnRlrqmoE1qEUODIKwJA9ZqzZWXSGrS9Grk9i6fiVPtFL5y18BeOtdhS36vts+RF+m8rm
FmBZsORgIbHHVYywjRF8ASRszJEM8UlVKkzatT+jz4ZX8JmlyILGxsqzWDwJC7Cd5PPDkyXLNW5F
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XczL8et9z275/ZYJ1Shtdi7PQQPJUiZlCs4v7w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NTc1MTkzNA==
  document_digests 
  _challenge TEpQVEYtMFo3OEktVTJRS04tVFZFUVUtUEdRUUotSjBISUE=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMiAwNzozNzoyNSswMDAw
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lMm+CQ4LucIFMWF8h1oEw7vTbsq8Nmu11waCqvdazPhH1PkiFvvqQjaDAVZgHkOpQpmdaHS6jFTA
9+3bjnC7z22vExmTl50kZPF0SJPmoGwPQeepqSWs0reKinAhv+/Dj6reh+Kr3nZ5snSObN/zK4B/
AA1ji3KRiQye8f8axNqeqrmTWPRnp9sNB6IIdcXRsPeKVLoKoEu02EGL6PPj5YTqAj6k+ipLAF+g
b3bZlixbeTloCs1ZNSS6B5UzU/D9tR8G/7ocp6rb9D0UH/xJPxx7nnzV0TfF8zPxZ8X8/34p7sI0
kGHmoEVfJQwl+cEIQ667X/2ZnCflty1GWd5bLw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NTc1MTkzMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiU0VCT1gtWTBYTDQtMjVMRUMtNVdOVTEtTzJTSUktWkxDTksiLCJkaWdlc3QiOiI0N2U5ZWNlY2FmYWU1YzhjMDM4ZjkzZjQ2OWI3YWNhNDYyODI2NzdmNTBiMmQxNDRlMDllMjRhZWRkMTIyYTQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTzZYWTEtM0ZTUUItSlUzMDItT1VaNVEtNjQwOFUtM1E4UUEiLCJkaWdlc3QiOiIwMzJmN2NhMmU1OTg3MGU2OThlODQ4NDg1MzZiZTdkOGJhYzhlZTg2YTkzMDI3MjkyODA3ZWZlZDc0ZjYyMGEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTA4NkUtRzdTSEUtN0VaUEUtRVpYMjYtMTY4QUItMlVJQ1Q=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMiAwNzo0MTo1NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fovqYfxqdjv3rZKxOjZcDO86Jbmp9H1GduRWq5N8jMo=


 
AmeI6Gx3PZR4XhHn5ygGztoD0uZaJx6dtUgQLWTHJNC8I5T3JRpJLzXjuIYbjzEtw/xH3vcfBxeO
DIJP+wWB7yHrd9yA+wzhQw1KqpSwuQxOzh9SFGsCECF4N+iNy1WSIsTGOd3fDDog0Rca+W27FPkt
JUsHpeZl9qiJPtmOibd6ncm7bUVj6+kSTIBEd0/vi/7ZtJIDEIlKSAkn3Z8HAVLJOfLSc06jZ7Ay
PPvGyD91v2Eo/pCq65GpzM7LmPOpmtFbQsL9FSDl9qAvFq8S3ZfuNOkuOm6/esE/WtG+2xHAtqXh
U9PnULiRd25GErV96dtuspZyNgRV0z13KSPOug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NTc1MTkzNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTzZYWTEtM0ZTUUItSlUzMDItT1VaNVEtNjQwOFUtM1E4UUEiLCJkaWdlc3QiOiIwMzJmN2NhMmU1OTg3MGU2OThlODQ4NDg1MzZiZTdkOGJhYzhlZTg2YTkzMDI3MjkyODA3ZWZlZDc0ZjYyMGEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzdYM1ctWk1TMk4tQTVIT0otSFlJSEMtQUIwUVctMVRNRTc=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMiAwNzo0ODo0NiswMDAw
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