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Pihl Senior Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Pihl Senior Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 23. marts 2023

Direktion

Henrik Pihl
direktor

@ REVISION LIMFJORD

Penneo dokumentnggle: FOSJB-L2ZTL-HCJI3-JFAC7-7QV8Z-TKJBU



@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Pihl Senior Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Pihl Senior Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 23. marts 2023

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Allan Galsgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34272

Penneo dokumentnggle: FOSJB-L2ZTL-HCJI3-JFAC7-7QV8Z-TKJBU



Pihl Senior Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Idylvej 10

7700 Thisted

CVR-nr.: 40 60 32 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Thisted

Henrik Pihl, direktor

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at kabe, szelge, udleje og administrere faste ejendomme, at
drive investerings- og finansieringsvirksomhed samt dermed efter direktionens skan besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 284.146, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.252.069.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pihl Senior Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved husleje, indregnes i resultatopgarelsen, nar risikoovergang, normalt ved levering til keber
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger
Omkostninger indeholder de omkostninger ved udlejning, der er anvendt for at opna arets
nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og autodrift mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0 kr.
Bygninger 50 ar 8.000.000 kr.

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrarende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

-10-

Note 2022 2021
kr. Kr.

811.070 781.313

1 -239.781 -252.687
571.289 528.626

-78.482 -71.437

492.807 457.189

2 110.493 0
3 -215.556 -137.651
387.744 319.538

4 -103.598 -71.852
284.146 247.686

284.146 247.686

284.146 247.686
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Ravarer og hjeelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

-11-

Note 2022 2021
kr. Kr.
9.639.310 9.607.400
154.807 191.288
9.794.117 9.798.688
9.794.117 9.798.688
51.725 53.525
51.725 53.525
81.185 82.560
67.214 31.926

0 8.487

148.399 122.973
200.124 176.498
9.994.241 9.975.186
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Depositum

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2022 2021

kr. Kr.

50.000 50.000
1.202.069 917.923
1.252.069 967.923
6.527.152 6.730.092
6.527.152 6.730.092
207.958 209.155
141.842 58.614
332.310 316.500
1.386.767 1.511.024
103.598 71.852
22.670 98.261
19.875 11.765
2.215.020 2.277.171
8.742.172 9.007.263
9.994.241 9.975.186
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

@ REVISION LIMFJORD

-13-

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 917.923 967.923
0 284.146 284.146
50.000 1.202.069 1.252.069
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Kursreguleringer

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

5 Langfristede geaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

@ REVISION LIMFJORD

2022 2021
kr. kr.
233.801 246.864
5.980 5.823
239.781 252.687
1 1
4.064 0
106.429 0
110.493 0
0 843
215.556 136.808
215.556 137.651
103.598 71.852
103.598 71.852
Geeld Geeld
1.januar 31. december Afdrag Restgeeld
2022 2022 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
6.939.247 6.735.110 207.958 5.681.098
6.939.247 6.735.110 207.958 5.681.098

-14-
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pihl Senior Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Haeftelsens samlede starrelse fremgar af &rsrapporten for administrationsselskabet.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit er deponeret:

Ejerpantebrev pa kr. 150.000 med pant i eiendommen Jernbanegade 10, Thisted.
Ejerpantebrev pa kr. 190.000 med pant i eiendommen Jernbanegade 12, Thisted.
Ejerpantebrev pa kr. 200.000 med pant i eiendommen Vorupgarvej 189, Hundborg.
Ejerpantebrev pa kr. 150.000 med pant i ejendommen Thorstedvej 24, Thisted.

Realkreditinstitut har pant i eiendommene, som sikkerhed for realkreditlan, bogfart veerdi kr.
9.639.310.

@ REVISION LIMFJORD 15

Penneo dokumentnggle: FOSJB-L2ZTL-HCJI3-JFAC7-7QV8Z-TKJBU



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Pihl (cpR valideret)
Direktar
Serienummer: ce7d0d0c-884a-4408-a0c4-bbd0184a63e8

IP: 188.228.xxx.xxx
]
Mit 2D &

2023-03-3106:47:46 UTC

Henrik Pihl (cPR valideret)
Dirigent
Serienummer: ce7d0d0c-884a-4408-a0c4-bbd0184a63e8

IP: 188.228 . xxx.xxx
]
Mit2p &

2023-03-31 07:23:13 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Allan Galsgaard (CvR valideret)
Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:41454555-RID:99771140
IP: 77.243.XXX.XXX

2023-03-31 06:58:51 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnggle: FOSJB-L2ZTL-HCJI3-JFAC7-7QV8Z-TKJBU




         NjYJ9h8sK3DfpAXXllweOYhNyOTIW6FX0GLyVKK8gIk=   rcVxpbyu/JroAaTKtLXvSJgA2GeSw2KL1vPaPbqaUF0=      AQAB           2023-03-31T06:47:14.345Z     0uq+LYBa3INmljGfx1yRXsNUDTzDOht2Dcj7I1XF6f0=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1205818352850915694346020257414886663746241795536        



            
                
            
            5377 - Ekstern 2022
            FOSJB-L2ZTL-HCJI3-JFAC7-7QV8Z-TKJBU
            SHA-256
            c2f6f384977e24007651a89a5c094dd40c5dbae070b0529d44cfffa849989fc0
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5377 - Intern 2022
            FKPUX-NEGME-X52KE-I8T85-Z22FG-81VQ5
            SHA-256
            ff8a05f1258058e5443698e31e866ee39fad63df5d26e7421329fe3c53f39a61
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5377 - LR 2022
            2KDJA-ZUJGE-4J1BO-JSLEI-GVTIS-NM5NJ
            SHA-256
            75ba0cd237cc5962f7ee481b51c41028573e2c54c91f8218c562eee6b97ec6e8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            5377 - Skat 2022
            AEL1U-2O4JE-XKJC8-MZV3V-ISKJH-IANAB
            SHA-256
            d812e5df7a1a4894a44e62e0eb6d02810ad72b7d5010b58ecaa202e93e6eb495
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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