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Pihl Senior Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Pihl Senior Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundborg, den 15. juni 2022

Direktion

Henrik Pihl
direktor

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Pihl Senior Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Pihl Senior Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 15. juni 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Lars Heinrich Ballebye Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mne17801
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS
Idylvej 10

7700 Thisted

CVR-nr.: 40 60 32 47

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Thisted

Henrik Pihl, direktor

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at kabe, szelge, udleje og administrere faste ejendomme, at
drive investerings- og finansieringsvirksomhed samt dermed efter direktionens skan besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 247.686, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 967.923.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pihl Senior Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved husleje, indregnes i resultatopgarelsen, nar risikoovergang, normalt ved levering til keber
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger
Omkostninger indeholder de omkostninger ved udlejning, der er anvendt for at opna arets
nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0
Bygninger 50 ar 8.000.000

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedragrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

-10-

Note

2021 2020

kr. Kr.
781.313 818.178
-252.687 -243.833
528.626 574.345
-71.437 -61.729
457.189 512.616
-137.651 -164.400
319.538 348.216
-71.852 -87.956
247.686 260.260
247.686 260.260
247.686 260.260
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Ravarer og hjeelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

-11-

Note 2021 2020
kr. kr.
9.607.400 9.641.600
191.288 78.845
9.798.688 9.720.445
9.798.688 9.720.445
53.525 53.075
53.525 53.075
82.560 0
31.926 140.087
8.487 0
122.973 140.087

0 32.952

176.498 226.114
9.975.186 9.946.559

Penneo dokumentnegle: L85A5-HC312-H8B7J-77DZG-W53ME-627GG



Pihl Senior Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Depositum

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ REVISION LIMFJORD
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Note 2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
917.923 670.237
967.923 720.237
6.730.092 6.939.251
4 6.730.092 6.939.251
4 209.155 171.337
58.614 0
316.500 314.240
0 124.982
1.511.024 1.513.577
71.852 87.956
98.261 67.354
11.765 7.625
2.277.171 2.287.071
9.007.263 9.226.322
9.975.186 9.946.559
5
6
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

@ REVISION LIMFJORD

-13-

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 670.237 720.237
0 247.686 247.686
50.000 917.923 967.923
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

5 Eventualforpligtelser

2021 2020
kr. kr.
246.864 238.864
5.823 4.969
252.687 243.833
1 1
843 2.119
136.808 162.281
137.651 164.400
71.852 87.956
71.852 87.956
Geeld Geeld
1.januar 31. december Afdrag Restgeeld
2021 2021 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
7.110.588 6.939.247 209.155 5.435.188
7.110.588 6.939.247 209.155 5.435.188

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pihl Senior Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

Heeftelsens samlede starrelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit er deponeret:

@ REVISION LIMFJORD

-14-
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Noter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

Ejerpantebrev pa kr. 150.000 med pant i eiendommen Jernbanegade 10, Thisted.
Ejerpantebrev pa kr. 190.000 med pant i eiendommen Jernbanegade 12, Thisted.
Ejerpantebrev pa kr. 200.000 med pant i eiendommen Vorupgarvej 189, Hundborg.
Ejerpantebrev pa kr. 150.000 med pant i ejendommen Thorstedvej 24, Thisted.

Realkreditinstitut har pant i eiendommene, som sikkerhed for realkreditlan, bogfart veerdi kr.
9.607.400.

@ REVISION LIMFJORD 15
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNek1UWTJNREU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkZCWVZFd3ROVTFhVTFndFQwZEpOVU10UTBOWlNrb3RTMVpPVGs0dE0xY3dUMDg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxNiAxMDoxMDo1NiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 1y0GYpEmVAYmmuoktOfnPZe4cMGts1rl6B3XmzHleGA=


 
Us93MWcZ1rVRDnC72MnqdG7eubxFNApj5Sl6nkyPJLebfa4IDzBpxFmV1aUth+xPhPMUhhhe+v4F
TZ8NtdwMIIhqaxaqcXstvECMANWOle+sW6pvjYHQKoCqthpqxxN34GeBChWVrR75y5cgWm0T7xYG
m57y/uvgWnQ6caxP/2Sp86wB3owo/hjH4sQr+4myzgpyKPP7oCcn6gzieV5ahVdb/EYIFQQJZRq7
cHtuqNGQ0UZMNT7TwQd+pp20Gy0Gr/yoEBxLY0eDiyGOWO+0h4jeJvIxiUUAN4E04Dq19M4PJ9mG
Ej7A6IKEqwdgEkr8Gr1cvD62gMskodyxRUrELw==
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  action sign
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  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                   IP               Activity                                                                                         
 ========================= ====================== ================ ================================================================================================= 
  2022-06-15 15:26:06 UTC   Karina Ehlers          194.182.6.134    The document was created                                                                         
  2022-06-15 15:26:07 UTC   Karina Ehlers          194.182.6.134    A signing link was activated for "Lars Ballebye Jensen"                                          
  2022-06-15 15:26:07 UTC   Karina Ehlers          194.182.6.134    A signing link was activated for "Henrik Pihl"                                                   
  2022-06-15 15:26:09 UTC   Karina Ehlers                           A signing request email was sent to "Henrik Pihl" at "mail@el-pihl.dk"                           
  2022-06-16 06:58:36 UTC   Henrik Pihl            188.228.22.181   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-06-16 06:58:38 UTC   Penneo system          188.228.22.181   The document was viewed                                                                          
  2022-06-16 07:09:27 UTC   Henrik Pihl            188.228.22.181   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-06-16 07:09:29 UTC   Penneo system          188.228.22.181   The document was viewed                                                                          
  2022-06-16 07:09:30 UTC   Penneo system          188.228.22.181   The document was viewed                                                                          
  2022-06-16 07:09:48 UTC   Henrik Pihl            188.228.22.181   The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør     
  2022-06-16 07:09:49 UTC   Karina Ehlers                           A signing request email was sent to "Lars Ballebye Jensen" at "lbj@revisionlimfjord.dk"          
  2022-06-16 07:11:40 UTC   Henrik Pihl            188.228.22.181   The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-06-16 07:35:23 UTC   Lars Ballebye Jensen   104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                               
  2022-06-16 08:10:39 UTC   Lars Ballebye Jensen   194.182.6.134    The document was viewed by the signer                                                            
  2022-06-16 08:10:41 UTC   Penneo system          194.182.6.134    The document was viewed                                                                          
  2022-06-16 08:11:03 UTC   Lars Ballebye Jensen   194.182.6.134    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2022-06-16 08:11:04 UTC   Karina Ehlers                           A signing request email was sent to "Henrik Pihl" at "mail@el-pihl.dk"                           
  2022-06-16 08:34:44 UTC   Henrik Pihl            188.228.22.181   The document was viewed by the signer                                                            
  2022-06-16 08:34:46 UTC   Penneo system          188.228.22.181   The document was viewed                                                                          
  2022-06-16 08:35:17 UTC   Penneo system          188.228.22.181   The document signing process was completed                                                       
  2022-06-16 08:35:17 UTC   Henrik Pihl            188.228.22.181   The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør     
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