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Pihl Senior Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Pihl Senior Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundborg, den 20. april 2021

Direktion

Henrik Pihl
Direktar

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Pihl Senior Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Pihl Senior Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 20. april 2021

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Lars Ballebye Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mne17801
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Idylvej 10

7700 Thisted

CVR-nr.: 40 60 32 47
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Thisted

Henrik Pihl, direktor

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at kabe, szelge, udleje og administrere faste ejendomme, at
drive investerings- og finansieringsvirksomhed samt dermed efter direktionens skan besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 260.260, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 720.237.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pihl Senior Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved husleje, indregnes i resultatopgarelsen, nar risikoovergang, normalt ved levering til keber
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger
Omkostninger indeholder de omkostninger ved udlejning, der er anvendt for at opna arets
nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.
Bygninger 50 ar 8.000.000 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En eendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.
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@ REVISION LIMFJORD

Pihl Senior Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedragrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 837.081 775.777
Personaleomkostninger 1 -262.736 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 574.345 775.777
Afskrivninger -61.729 -35.254
Resultat for finansielle poster 512.616 740.523
Finansielle indteegter 2 0 284
Finansielle omkostninger 3 -164.400 -200.062
Resultat for skat 348.216 540.745
Skat af arets resultat 4 -87.956 -130.768
Arets resultat 260.260 409.977
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 260.260 409.977
260.260 409.977

@ REVISION LIMFJORD -10-
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver
Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Omseaetningsaktiver
Ravarer og hjeelpematerialer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD
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Note 2020 2019
kr. Kr.
9.641.600 9.675.800
78.845 98.764
9.720.445 9.774.564
9.720.445 9.774.564
53.075 87.300
53.075 87.300
140.087 11.241
140.087 11.241
32.952 28.231
226.114 126.772
9.946.559 9.901.336
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Depositum

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ REVISION LIMFJORD
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Note 2020 2019
kr. Kr.
50.000 50.000
670.237 409.977
720.237 459.977
6.939.251 7.111.840
5 6.939.251 7.111.840
5 171.337 169.070
314.240 317.150
124.982 0
1.513.577 1.668.837
87.956 130.768
67.354 30.529
7.625 138.165
2.287.071 2.329.519
9.226.322 9.441.359
9.946.559 9.901.336
6
7

Penneo dokumentnagle: F33FM-EP876-OKF5W-0PDX5-QXHLJ-QUC4P



Pihl Senior Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

@ REVISION LIMFJORD
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Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 409.977 459.977
0 260.260 260.260
50.000 670.237 720.237
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

5 Langfristede geaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

@ REVISION LIMFJORD

2020 2019
kr. kr.
238.864 0
4.969 0
18.903 0
262.736 0
1 0
0 284
0 284
2.119 0
162.281 200.062
164.400 200.062
87.956 130.768
87.956 130.768
Geeld Geeld
1.januar 31. december Afdrag Restgeeld
2020 2020 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
7.280.910 7.110.588 171.337 5.752.628
7.280.910 7.110.588 171.337 5.752.628

-14-
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Pihl Senior Ejendomme ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pihl Senior Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit er deponeret:

Ejerpantebrev pa kr. 150.000 med pant i eiendommen Jernbanegade 10, Thisted.
Ejerpantebrev pa kr. 190.000 med pant i eiendommen Jernbanegade 12, Thisted.
Ejerpantebrev pa kr. 200.000 med pant i ejendommen Vorupgarvej 189, Hundborg.
Ejerpantebrev pa kr. 150.000 med pant i ejendommen Thorstedvej 24, Thisted.

Realkreditinstitut har pant i eiendommene, som sikkerhed for realkreditlan, bogfart veerdi kr.
9.641.600

@ REVISION LIMFJORD 15
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