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Center for Unge Boligudlejning ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Center for Unge Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 10. marts 2022

Direktion

Jørn Bonde Mortensen
direktør
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Center for Unge Boligudlejning ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Center for Unge Boligudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Center for Unge Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 10. marts 2022

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Center for Unge Boligudlejning ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Center for Unge Boligudlejning ApS
Overdamsvej 19
8800 Viborg

CVR-nr.: 40 59 28 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Direktion Jørn Bonde Mortensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Center for Unge Boligudlejning ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at besidde ejendomme til udlejning og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 252.531, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 4.000.964.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Center for Unge Boligudlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning (lejeindtægter)
Indtægter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang
til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger ejendomme
Omkostninger til løbende drift af selskabets ejendomme, der er anvendt for at opnå årets nettoomsæt-
ning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar mål-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 50 år 91,5 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den for-
holdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende mervær-
dier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgø-
relsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles i moderselskabsregnskabet ef-
ter den indre værdis metode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Center for Unge Boligudlejning ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 63.062 196.445

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -9.053 -8.839

Resultat før finansielle poster 54.009 187.606

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 239.686 119.392
Finansielle omkostninger -37.553 -79.634

Resultat før skat 256.142 227.364

Skat af årets resultat 1 -3.611 -23.733

Årets resultat 252.531 203.631

Foreslået udbytte 114.000 0
Ekstraordinært udbytte 113.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 239.686 119.392
Overført resultat -214.155 84.239

252.531 203.631
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Center for Unge Boligudlejning ApS 10

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.282.126 5.181.557

Materielle anlægsaktiver 2 5.282.126 5.181.557

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 545.622 305.936
Deposita 0 7.500

Finansielle anlægsaktiver 545.622 313.436

Anlægsaktiver i alt 5.827.748 5.494.993

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 122.404
Andre tilgodehavender 9.861 12.067
Udskudt skatteaktiv 13.255 11.652
Selskabsskat 24.786 0
Periodeafgrænsningsposter 0 718

Tilgodehavender 47.902 146.841

Omsætningsaktiver i alt 47.902 146.841

Aktiver i alt 5.875.650 5.641.834
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Center for Unge Boligudlejning ApS 11

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 3.519.041
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 473.025 233.339
Overført resultat 3.363.939 59.053
Foreslået udbytte for regnskabsåret 114.000 0

Egenkapital 4.000.964 3.861.433

Gæld til realkreditinstitutter 1.252.847 1.311.704
Deposita 91.000 101.227

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.343.847 1.412.931

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 58.857 58.392
Banker 46.543 271.112
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.215 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 157.174 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 222.990 0
Selskabsskat 0 27.566
Anden gæld 44.060 10.400

Kortfristede gældsforpligtelser 530.839 367.470

Gældsforpligtelser i alt 1.874.686 1.780.401

Passiver i alt 5.875.650 5.641.834
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Center for Unge Boligudlejning ApS 12

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabsåret

Foreslået ek-
straordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 3.519.041 233.339 59.053 0 0 3.861.433
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 0 0 -113.000 -113.000
Årets resultat 0 0 239.686 -214.155 114.000 113.000 252.531
Overført fra overkurs ved emission 0 -3.519.041 0 3.519.041 0 0 0

Egenkapital 31. december 2021 50.000 0 473.025 3.363.939 114.000 0 4.000.964
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Center for Unge Boligudlejning ApS 13

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 5.214 27.566
Årets udskudte skat -1.603 -3.833

3.611 23.733

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2021 5.199.196
Tilgang i årets løb 109.622

Kostpris 31. december 2021 5.308.818

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 17.639
Årets afskrivninger 9.053

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 26.692

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.282.126

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.370.096 1.311.704 58.857 1.014.592
Deposita 101.227 91.000 0 0

1.471.323 1.402.704 58.857 1.014.592
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.311.703, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 5.282.126

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 700.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld. Den regnskabsmæssige værdi
af de pantsatte aktiver udgør pr. 31/12 2021 kr. 5.282.126
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jørn Bonde Mortensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-310528472586
Tidspunkt for underskrift: 16-03-2022 kl.: 10:12:48
Underskrevet med NemID

Jørn Bonde Mortensen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-310528472586
Tidspunkt for underskrift: 16-03-2022 kl.: 10:12:48
Underskrevet med NemID

Morten Bjerrekær Nørgaard

Som Revisor
RID: 11109048
Tidspunkt for underskrift: 16-03-2022 kl.: 15:09:10
Underskrevet med NemID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 454986huQgk247253602.
The document is part of the order with Reference ID 03caabXzskX247253602.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-03-16T14:09:10.100Z 
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e8rdnxM0gLfcVYonYV8renRWi8jHl7GiTNwE00GnJAfCll2z1diTJJ7wHYwGKw5U91CUSNLyElro
VgEe/78/ByTMEre4ieZtuh/SyvoRzFma+A8InQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU4MDEwNzM3NTI4MTA5OTgzODk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxNiAxNTowOTowNSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC NDU0OTg2aHVRZ2syNDcyNTM2MDIvU0hBNTEyLzI2MUQyMzJDMDg0RThGOThGNTcyMTU1QkVBQzA5OTcxRUM0NEVENTlFMkQxQzcwRjAzN0FBMEEwNUE2RjUwRTBFMjg0ODFDOEREQTg1NUZEQTc5RjdDMjMwMzUwNkRCRDFDMTQzRDNGQUE1MzIxRjNBMEI1Qjg4MTVCQ0Y4RTMw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDZlMmJhVVpnS3UyNDcyNTM2MDIvU0hBNTEyLzYzRkQwQ0QzRURDNkU3OTlGMTg3REIxNzdDNjU2RTJBRTkzNzFGMEIxMTY5NjQyRDAyRTM5MjAyRkY3RjIzRjlCODk1NDk1MkY4NjZEM0Q5MzBFNzM4NTBFNjFDMUUyM0EwODBFRjBGODY5NjM1QjI3NzNGQUMwMkQyQkRCMkRF



		2022-03-16T15:09:14+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




