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Center for Unge Boligudlejning ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Center for Unge Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 7. marts 2024

Direktion

Jørn Bonde Mortensen
direktør
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Center for Unge Boligudlejning ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Center for Unge Boligudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Center for Unge Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 7. marts 2024

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Center for Unge Boligudlejning ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Center for Unge Boligudlejning ApS
Slesvigsgade 6
8800 Viborg

CVR-nr.: 40 59 28 81

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Direktion Jørn Bonde Mortensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Center for Unge Boligudlejning ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at besidde ejendomme til udlejning og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på kr. 352.445, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på kr. 56.067.

Selskabet har fået tilladelse til omgørelse af en tidligere gennemført skattefri virksomhedsomdannelse,
og i den forbindelse er ejendomme og tilhørende drift ikke længere en del af selskabet. Der korrigeres
herfor via en egenkapitalregulering.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Center for Unge Boligudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning (lejeindtægter)
Indtægter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang
til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger ejendomme
Omkostninger til løbende drift af selskabets ejendomme, der er anvendt for at opnå årets nettoomsæt-
ning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 50 år 91,5 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den for-
holdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende mervær-
dier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgø-
relsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles i moderselskabsregnskabet ef-
ter den indre værdis metode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Center for Unge Boligudlejning ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Center for Unge Boligudlejning ApS 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Bruttotab -44.212 69.070

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 -9.053

Resultat før finansielle poster -44.212 60.017

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -385.585 -33.993
Finansielle indtægter 125 0
Finansielle omkostninger -28.114 -45.413

Resultat før skat -457.786 -19.389

Skat af årets resultat 1 105.341 -11.488

Årets resultat -352.445 -30.877

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -385.585 -33.993
Overført resultat 33.140 3.116

-352.445 -30.877

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
c
c
e
e
9
k
y
jJ

K
2
5
1
6
3
1

4
8

7



Center for Unge Boligudlejning ApS 10

Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 5.273.073

Materielle anlægsaktiver 0 5.273.073

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 126.044 511.629

Finansielle anlægsaktiver 126.044 511.629

Anlægsaktiver i alt 126.044 5.784.702

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 55.509
Andre tilgodehavender 0 4.742
Udskudt skatteaktiv 0 6.995
Selskabsskat 146.336 26.772
Periodeafgrænsningsposter 0 987

Tilgodehavender 146.336 95.005

Likvide beholdninger 201.464 0

Omsætningsaktiver i alt 347.800 95.005

Aktiver i alt 473.844 5.879.707
T

h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
c
c
e
e
9
k
y
jJ

K
2
5
1
6
3
1

4
8

7



Center for Unge Boligudlejning ApS 11

Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 53.444 439.032
Overført resultat -37.377 3.367.056

Egenkapital 56.067 3.856.088

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.193.846
Deposita 0 13.800

Langfristede gældsforpligtelser 0 1.207.646

Gæld til realkreditinstitutter 0 59.000
Banker 188.318 364.513
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.875 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 27.756 381.610
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 189.828 0
Anden gæld 0 10.850

Kortfristede gældsforpligtelser 417.777 815.973

Gældsforpligtelser i alt 417.777 2.023.619

Passiver i alt 473.844 5.879.707
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Center for Unge Boligudlejning ApS 12

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -4.013.913 439.029 3.367.058 -157.826
Kontant kapitalforhøjelse 0 0 0 201.339 201.339
Kontant kapitalnedsættelse -10.000 0 0 0 -10.000
Øvrige egenkapitalbevægelser 0 0 0 -1 -1
Opløsning af reserve 0 4.013.913 0 -4.013.913 0
Årets resultat 0 0 -385.585 33.140 -352.445
Tilskud fra koncern 0 0 0 375.000 375.000

Egenkapital 31. december 2023 40.000 0 53.444 -37.377 56.067
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Center for Unge Boligudlejning ApS 13

Noter

2023
kr.

2022
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 5.228
Årets udskudte skat 6.995 6.260
Regulering af skat vedrørende tidligere år -112.336 0

-105.341 11.488

2 Eventualforpligtelser
Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.252.846, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 5.273.073

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 700.000, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld. Den regnskabsmæssige værdi
af de pantsatte aktiver udgør pr. 31/12 2022 kr. 5.273.073

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jørn Bonde Mortensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jørn Bonde Mortensen
Direktør
ID: cd586a0a-659e-481f-ae57-d10e751d71de
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2024 kl.: 08:30:58
Underskrevet med MitID

Jørn Bonde Mortensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jørn Bonde Mortensen
Dirigent
ID: cd586a0a-659e-481f-ae57-d10e751d71de
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2024 kl.: 08:30:58
Underskrevet med MitID

Morten Nørgaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Bjerrekær Nørgaard
Revisor
ID: e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2024 kl.: 10:41:07
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID bccee9kyjJK251631487.
The document is part of the order with Reference ID a19538stxgH251631487.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-03-14T09:41:08.677Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jørn Bonde Mortensen <jbm@centerforunge.dk> 
Using MitID with ID cd586a0a-659e-481f-ae57-d10e751d71de 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-03-14T07:30:58.023Z from 178.157.248.211:21792
 
Morten Nørgaard <mn@midtrevision.dk> 
Using MitID with ID e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f 
As Revisor 
Signed 2024-03-14T09:41:07.244Z from 80.62.117.149:13893
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 6055DF5BF2059A4DCBDB08DC8C0161BB ¬
711304A9B9C971F9E90BFB7CC36664FF ¬
828B291BE644F02BCABA3C350A1DEB8A ¬
D1ECE1E5EFDACB618D259AA28FDDE595


Agreement ID Title


bccee9kyjJK251631487 Regnskab 2023 .pdf


3bff6fZkNXP251631487 Specifikationshæfte 2023 .pdf


45043dgsURj251631487 Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


When What Who Where


13-03-2024
16:52:57


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


172.20.9.221


14-03-2024
07:30:26


Opened Jørn Bonde Mortensen
jbm@centerforunge.dk


178.157.248.2
11:30698


14-03-2024
07:30:58


Signed Jørn Bonde Mortensen
jbm@centerforunge.dk


178.157.248.2
11:27978


14-03-2024
09:40:15


Opened Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


80.62.117.149
:7484


14-03-2024
09:41:07


Signed Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


80.62.117.149
:64271
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  "auth_time": "1710409211",
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