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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for LLS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Barkop, den 25. maj 2021

Direktion

Lasse Holm Simonsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i LLS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LLS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 25. maj 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet LLS Ejendomme ApS
I.Verlingsvej 2
7080 Berkop
CVR-nr.: 4059 1370
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lasse Holm Simonsen
Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
Dattervirksomhed SimConsulting ApS, Berkop
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten i selskabet er at eje kapitalandele i datterselskaber, foretage investeringsvirksomhed i
form af investeringsejendomme samt formuepleje i gvrigt.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Den regnskabsmaessige behandling for veerdiansattelse af grunde og bygninger er @&ndret, hvorefter dette
nu verdiansattes som investeringsejendom. Andringen har ikke fort til en opskrivning af
investeringsejendom og ingen tilsvarende opskrivning af egenkapitalen. Dette er indarbejdet i
arsrapportens sammenligningstal for regnskabsaret 2019. Der er ikke yderligere foretaget en regulering af
resultatet for 2019.

Arets resultat og ekonomiske udvikling svarer til forventningerne.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 4
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Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 67.034 -19.449
1 Personaleomkostninger -62.612 -22.500
Resultat for finansielle poster 4.422 -41.949
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 115.140 2.280.259
2 @vrige finansielle omkostninger -68.665 -25.155
Resultat for skat 50.897 2.213.155
Skat af arets resultat 12.826 14.615
Arets resultat 63.723 2.227.770
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.895.399 0
Udbytte for regnskabsaret 56.500 108.000
Overfores til overfort resultat 0 2.119.770
Disponeret fra overfort resultat -1.888.176 0
Disponeret i alt 63.723 2.227.770
LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 5



Balance 31. december

RSM

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.800.000 1.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.800.000 1.800.000
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.945.399 2.330.259
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.945.399 2.330.259
Anlzegsaktiver i alt 3.745.399 4.130.259
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.020
Tilgodehavende selskabsskat 42.826 14.615
Tilgodehavender i alt 42.826 15.635
Likvide beholdninger 466.862 245.884
Omsatningsaktiver i alt 509.688 261.519
Aktiver i alt 4.255.087 4.391.778
LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 6
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Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.895.399 0
7 Overfort resultat 235.437 2.119.770
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 56.500 108.000
Egenkapital i alt 2.237.336 2.277.770
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 546.351 635.582
Deposita 25.000 25.000
9 Langfristede geldsforpligtelser i alt 571.351 660.582
9 Kortfristet del af langfristet geeld 45.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.500 0
Geld til tilknyttede virksomheder 1.351.130 1.421.000
Anden gald 42.770 32.426
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.446.400 1.453.426
Gealdsforpligtelser i alt 2.017.751 2.114.008
Passiver i alt 4.255.087 4.391.778
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 7
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Noter

2020 2019

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 62.205 22.500
Andre omkostninger til social sikring 284 0
Personaleomkostninger i gvrigt 123 0
62.612 22.500
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 55.652 21.000
Andre finansielle omkostninger 13.013 4.155
68.665 25.155

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 1.800.000 0
Tilgang i rets lab 0 1.800.000
Kostpris 31. december 2020 1.800.000 1.800.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020 1.800.000 1.800.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Det séledes beregnede afkast (nettoleje) ifolge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast pad gennemsnitligt 4,4% pa. for beboelses ejendommen.

Ejendommen er en udlejningsejendom beliggende i Barkop by udlejet til beboelse.

I det omfang, at investors afkast eendres med 1% 1 opadgaende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 5,4% pa., vil det fore til en dagsvardiregulering af ejendommene i nedadgéende
retning med ca. t. DKK 333 for skat. Dette vil s fores til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. t. DKK 260 efter skat.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 8
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
I det omfang, at investors afkast endres med 1% i1 nedadgaende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 3,4% pa., vil det fere til en dagsvardiregulering af ejendommene i opadgaende
retning med ca. t. DKK 529 for skat. Dette vil s fores til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca. t.DKK 413 efter skat.

31/12 2020 31/12 2019

4.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2020 50.000 0
Tilgang i érets lab 0 50.000
Kostpris 31. december 2020 50.000 50.000
Opskrivninger 1. januar 2020 2.280.259 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 115.140 2.280.259
Udbytte -500.000 0
Opskrivninger 31. december 2020 1.895.399 2.280.259
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020 1.945.399 2.330.259
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
SimConsulting ApS Barkop 100 %

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 50.000 50.000
50.000 50.000

6.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Resultatandel 1.895.399 0
1.895.399 0

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 9
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2020 2.119.770 0
Korrektion af overfert resultat primo 3.843 0
Arets overforte overskud eller underskud -1.888.176 2.119.770
235.437 2.119.770
8.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2020 108.000 0
Udloddet udbytte -108.000 0
Udbytte for regnskabséaret 56.500 108.000
56.500 108.000
9.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 591.351 45.000 546.351 366.351
Deposita 25.000 0 25.000 0
616.351 45.000 571.351 366.351
10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 591 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger 1.800 t.kr.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020
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Noter

11.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegraenset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LLS Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

ZAndring af anvendt regnskabspraksis

Den regnskabsmaessige behandling for verdiansattelse af grunde og bygninger er &ndret, hvorefter dette
nu verdiansattes som investeringsejendom. Andringen har ikke fort til en opskrivning af
investeringsejendom og ingen tilsvarende opskrivning af egenkapitalen. Dette er indarbejdet i
arsrapportens sammenligningstal for regnskabsaret 2019. Der er ikke yderligere foretaget en regulering af
resultatet for 2019.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning og lejeindtegter med fradrag af omkostninger vedrerende
investeringsejendom samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgo-
relser under acontoskatteordningen mv.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 12
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 13
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis me
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfares negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For veasentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder og kapitalinteresser men ikke findes i moderselskabet er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre vaerdi maéles til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerverende ars-
rapport, bindes ikke p@ opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

LLS Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 14
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

LLS Ejendomme ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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