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Selskabsoplysninger

Selskabet
         Hosby Ejendomme ApS
         Grønvej 3
         7130  Juelsminde

         Telefon: 2830 5082
         Email: lasse_winther@hotmail.com

         CVR-nr.: 40590498
         Stiftelsesdato: 17. juni 2019
         Hjemsted: Hedensted Kommune
         Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion
         Lasse  Ole Winther

Revisor
         Revisionshuset
         Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
         Vestergade 19
         8723  Løsning

Bankforbindelse
         Vestjysk Bank
         Rousthøjs Alle 8
         7130  Juelsminde

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes
         21. maj 2022, på selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Hosby
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 21. maj 2022

Direktion:

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision:
Det indstilles til generalforsamlingen den 21. maj 2022, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Lasse  Ole Winther
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Hosby Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Hosby Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Løsning, den 21. maj 2022

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer 
mne7517

Side 5

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: e

3f
ca

dJ
pr

S
x2

47
67

95
86



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hosby Ejendomme ApS 2021 aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter, for investeringsejendomme, som er periodiseret
således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb. 

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne pg udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdien primo med tillæg af forbedringer.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrører ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkår i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdininger
Likvide beholdniger omfatter indlånskonti i pengeinstitutter og måles til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt
en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste/-tab 89.536 52.816

1. Personaleomkostninger 0 0
Dagsværdiregulering af investeringsejendom 140.790 0

Resultat før finansielle poster 230.326 52.816

Andre finansielle omkostninger -17.306 -20.789

Ordinært resultat før skat 213.020 32.027

Skat af årets resultat -47.034 -7.480

ÅRETS RESULTAT 165.986 24.547

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 165.986 24.547

Disponeret i alt 165.986 24.547

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER

2. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.050.000 909.210

Materielle anlægsaktiver i alt 1.050.000 909.210

Anlægsaktiver i alt 1.050.000 909.210

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Periodeafgrænsningsposter 6.470 6.343

Tilgodehavender i alt 6.470 6.343

Likvide beholdninger 25.651 0

Likvide beholdninger i alt 25.651 0

Omsætningsaktiver i alt 32.121 6.343

AKTIVER I ALT 1.082.121 915.553

Balance pr. 31. december

Side 9

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: e

3f
ca

dJ
pr

S
x2

47
67

95
86



Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER
3. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført overskud eller underskud 183.286 17.299

Egenkapital i alt 223.286 57.299

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 30.974 0

Hensatte forpligtelser i alt 30.974 0

GÆLDSFORPLIGTELSER
4. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter 653.822 675.192

Langfristede gældsforpligtelser i alt 653.822 675.192

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter 21.369 75.279
Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.678 6.250
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 130.192 101.533
Periodeafgrænsningsposter -200 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 174.039 183.062

Gældsforpligtelser i alt 827.861 858.254

PASSIVER I ALT 1.082.121 915.553

5. Ledelsesberetning
6. Eventualforpligtelser
7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Personaleomkostninger

2. Materielle anlægsaktiver

3. EGENKAPITAL

4. Langfristede gældsforpligtelser

Noter

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 0 0

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 909.210

Anskaffelsessum, ultimo 909.210

Opskrivninger:
Årets opskrivninger 140.790

Opskrivninger, ultimo 140.790

Bogført værdi, ultimo 1.050.000

Selskabs- Overført
kapital resultat I alt

Egenkapital,  1. januar 2021 40.000 17.299 57.299
Overført jfr. resultatdisponeringen 0 165.987 165.987

Egenkapital, 31. december 2021 40.000 183.286 223.286

Selskabskapitalen består af 40 kapitalandele á kr. 1.000. Ingen kapitalandele har særlige
rettigheder.

2021 2020

Gæld der forfalder til betaling efter 5 år 588.000 610.000
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Noter

5. Ledelsesberetning

6. Eventualforpligtelser

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

0

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er drift af boligudlejningsejendom.

Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2021 et overskud før skat på kr. 213.020.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer uændret resultat i det kommende år.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anførte.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 675.191, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør kr. 1.050.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 200.000 med pant i ovennævnte grunde og bygninger
deponeret til sikkerhed for mellemværende med Vestjysk Bank.

Selskabet har ikke udover foranstående foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 eaIeKS98FPKJDveF9kVDIjmm25RkUJIpwalZXEcsxdE=


 
BbOojq4BYex5d2fP1ojINbAnclWOcnBXIlM+8t/fWocSZUFkewLQJexdPOF6TSrh7uWysSWK6xVb
/rJabsJNVx19HzBmhmUAlXTFmFc4MTLYpQ225D66nNKdkqjaXoDok7iCk+Lbyvyo6SsF6juS2udv
p0DwqcshfzI5O8PPz4mpXuKKhswwPTN60y1+9MADjhIQTYdTMCPveWD4BI10eSoc9yF4e2mtMNnZ
1OK9AxkuMKD0KwO9O3+AJ2XQeW4ylVKdhk/1yFmnisbuBcciBr3vOlYmM8g4c+jBn0V3OhG9wugD
IWOk4BYBnBKwftmj0vDYLLRIitMuNT9hYq0O6Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 896139619864972948
  hashsumB ac3d09wptms247679586/SHA512/9FE278A0FC7D019E55FB2A7BEFE1FE2ED775ADFBF19AC2DD38F10061344DE11EBEE9F66106C978D97E39853900879314161DF99054ADE127CDCA9A4339FEFCEE
  hashsumC e3fcadJprSx247679586/SHA512/4FD988CAC8C8CD3B64B62CE3947F85B1218165159E17D96ABA743C48F6218B040A439BFFBC838605770174196E7849C2E3DD5E46EAFF74E6332D0F1F526A9E68
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAxMjoyNTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 /aIdtWP5lNMygzY/0t68roo3nLgFK1WDKbh9Jj9YFJQ=


 
FJmB3H8RofVnZ8B0+ijTTJOWw3Qpwt5hvu7Ty7ZPRJOXanr20PUPqiW5pjqTRjxwk/7zPYvFplmZ
npvLM/cjU0IbZlG0sjUA070dtz5S92yZj7ZM9CZZr17Bd8bErDk2e6V2SK18NYrw6DFsOgcfn6gr
eNvjJOWdSLVece3GbU0NF0SYX274jmZa2xx6+yFpuTjMo2CMaZErLur+AWuWBkoeXtoLJGsUjKFe
cp7eXJVs7GUaO1HdGrve+/uAdy/kBmLF9byxR3Cv6lRMF+77PwGf5+y5mD/HJGm6ZQ8EudN/SwfW
5w6HWXpMiKDcBhkEDzJKynDFnpqd1OQzGC+fYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTg3
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTE5Nzc5NDAxOTI5MzI0NTE5NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyMyAxMjowNzozNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZTNmY2FkSnByU3gyNDc2Nzk1ODYvU0hBNTEyLzRGRDk4OENBQzhDOENEM0I2NEI2MkNFMzk0N0Y4NUIxMjE4MTY1MTU5RTE3RDk2QUJBNzQzQzQ4RjYyMThCMDQwQTQzOUJGRkJDODM4NjA1NzcwMTc0MTk2RTc4NDlDMkUzREQ1RTQ2RUFGRjc0RTYzMzJEMEYxRjUyNkE5RTY4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTk0ZTQ2dG5Ud3QyNDc2Nzk1ODYvU0hBNTEyL0U0OUQzODk2RUI5OTMwOUVERUE5NTc4RjUxMDlFNDhGQzREOTlCQ0JDNTYyMjU4MTMwMEY5RERGRTE2MzE0MUUxQ0JENTA1MTE2MDFCODFCRTM5MkJDREQ5ODQxMTE1NkVBNUFBOENCNDY3OTM0Nzc3RkUxQ0ExMUQ5QUQwQTkz
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