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Selskabsoplysninger

Selskabet
Hosby Ejendomme ApS
Grgnvej 3
7130 Juelsminde

Telefon: 2830 5082
Email: lasse_winther@hotmail.com

CVR-nr.: 40590498

Stiftelsesdato: 17. juni 2019

Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Lasse Ole Winther

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lgsning

Bankforbindelse
Vestjysk Bank
Rousthgjs Alle 8
7130 Juelsminde

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
13. maj 2023, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for Hosby
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision fortsat for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 13. maj 2023

Direktion:

Lasse Ole Winther
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Hosby Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hosby Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 13. maj 2023

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hosby Ejendomme ApS 2022 aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomseetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomseetningen bestar af huslejeindteegter for investeringsejendomme, som er periodiseret saledes,
at de daekker perioden frem til regnskabsarets udigb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsveerdien primo med tillag af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tillaeg og godigerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved fgrste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien opggres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold
vedrarer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter, ejendommenes
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemeessige belgbsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen henholdsvis under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdninger samt indestaende i pengeinstitutter og males til nominel
veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordinzaert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2021
56.525 89.536

0 0

105.000 140.790
161.525 230.326
-20.064 -17.306
141.461 213.020
-31.196 -47.034
110.265 165.986
110.265 165.986
110.265 165.986
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Balance pr. 31. december

2022 2021

AKTIVER
ANLZEGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 1.155.000 1.050.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.155.000 1.050.000
Anlzegsaktiver i alt 1.155.000 1.050.000
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter 11.674 6.670
Tilgodehavender i alt 11.674 6.670
Likvide beholdninger 0 25.651
Likvide beholdninger i alt 0 25.651
Omseaetningsaktiver i alt 11.674 32.321
AKTIVER | ALT 1.166.674 1.082.321
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Balance pr. 31. december

Note 2022 2021

PASSIVER
4. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt overskud eller underskud 293.551 183.286
Egenkapital i alt 333.551 223.286
HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat 54.074 30.974
Hensatte forpligtelser i alt 54.074 30.974
G/ELDSFORPLIGTELSER
5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 632.238 653.822
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 632.238 653.822
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 38.313 21.369
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 22.678
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 102.248 130.192
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 146.811 174.239
Geaeldsforpligtelser i alt 779.049 828.061
PASSIVER I ALT 1.166.674 1.082.321

6. Ledelsesberetning
7. Eventualforpligtelser
8. Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede

. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo

Anskaffelsessum, ultimo

Opskrivninger:
Opskrivning, primo

Arets opskrivninger
Opskrivninger, ultimo

Bogfort veerdi, ultimo

. EGENKAPITAL
Egenkapital, 1.januar 2022
Overfort jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2022

. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar

0 0
2022 2021
8.096 16.060
23.100 30.974
31.196 47.034
Grunde og
bygninger
909.210
909.210
140.790
105.000
245.790
1.155.000
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 183.286 223.286
0 110.265 110.265
40.000 293.551 333.551
2022 2021
0 0
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Noter

6. Ledelsesberetning
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af boligudlejningsejendom.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabet fik i 2022 et overskud for skat pa kr. 141.461.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer usendret resultat i det kommende ar.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 653.822, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 1.155.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 200.000 med pant i ovennaevnte grunde og bygninger
deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med Vestjysk Bank.

Selskabet har ikke udover foranstdende foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lasse Ole Winther

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lasse Ole Winther

Direktar

ID: 90d82650-93bc-4170-b62a-dd7e44aec5dd
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 16-05-2023 kl.: 11:00:00
Underskrevet med MitID

Mit2D

Lasse Ole Winther

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lasse Ole Winther

Dirigent

ID: 90d82650-93bc-4170-b62a-dd7e44aecs5dd
CPR-match med dansk MitID

Tidspunkt for underskrift: 16-05-2023 kl.: 13:21:19
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Svend Erik Bgytler Rahbek

Navnet returneret af dansk NemID var:

Sve. E. Baytler Rahbek

Revisor

ID: 1068796385641
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Tidspunkt for underskrift: 16-05-2023 kl.: 13:18:02
Underskrevet med NemID
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249997097",

  "agreementId_71572aZWkhP249997097": "71572aZWkhP249997097 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2cf827rtZjR249997097": "2cf827rtZjR249997097 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "6y-QT5VUgpp5hr7KyhtT3Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684235878",

  "exp": "1684239479",

  "iat": "1684235879",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5e3da80c-d777-4a7a-be3a-c4539f3fefbe",

  "name": "Sve. E. Bøytler Rahbek",

  "nonce": "638198326639039270.ODI0YjAzZjktNGQ5Zi00NTJhLTgyN2ItOGM1NTI5ODQ4N2M3NjE0NGIwMjctNmRjMy00ZTZiLWFmNWMtNDc3YTFkNDcxOGFk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1068796385641",

  "rat": "1684235864",

  "sid": "64d07976-1359-4465-86e9-71deb2142e31",

  "ssn": "12848544",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:12848544-RID:1068796385641",

  "transaction_id": "e95c61ac-be1f-43b5-bee4-04ccd338ce12",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmM5ZmViNjItZTUyNC00NGY2LTgwYzctNjhiOWMwMGJkYjhkfDAwMDAwMDAyfDU4NDdkMTg3LTg2OGQtNGZmNS05NzA1LWQ5ZmMzOTM3NTU0MXwyNDk5OTcwOTc=",

  "signedAtUtc": "2023-05-16T11:18:02.5540743Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249997097",

  "agreementId_a11ce5YRQwK249997097": "a11ce5YRQwK249997097 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2cf827rtZjR249997097": "2cf827rtZjR249997097 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-05-16T13:21:31+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




