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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 14. juni - 31. december 2019 for K/S
Vintervej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14. juni - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. juni 2020

Direktion

Peter Alexis Georg Jein

Bestyrelse

Peter Alexis Georg Jein Bo Helligsoe Lars Henning Brammer
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K/S Vintervej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vintervej for regnskabsaret 14. juni - 31. december 2019, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 14.
juni - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 23. juni 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Vintervej
Strandvejen 102 E
2900 Hellerup
CVR-nr.: 40 58 72 33
Regnskabsar: 14. juni - 31. december
Bestyrelse Peter Alexis Georg Jein
Bo Helligsge
Lars Henning Brammer
Direktion Peter Alexis Georg Jein
Komplementar Komplementarselskabet Fredericiagade 84 IVS
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn ¢
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i ejendommen beliggende Vintervej 953, 8210 Aarhus V. Endvidere er
det selskabets formal at patage sig kautionsforpligtelser over for finansielle aftaler og kontrakter af
enhver art indgéet med Komplementarselskabet Fredericiagade 84 IVS som debitor.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttotab udger -32.825 kr. Det ordinare resultat efter skat udger -304.133 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Vintervej er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er under opforelse og anskaffet med videresalg for gje
indenfor en kortere arrackke.

Handelsejendomme vardianszttes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar,
advokat samt honorar til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Efterfolgende
foreges kostprisen med eventuelle omkostninger, som forbedrer ejendommens vardi, nar denne kan
opgeres palideligt.

Handelsejendomme behandles regnskabsmeessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives
til genindvindingsverdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til
genindvindingsverdi feres over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse

14/6 2019
-31/12 2019
Note kr.
Bruttotab -32.825
Andre finansielle indtegter 1.500
1 @vrige finansielle omkostninger -272.808
Arets resultat -304.133

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -304.133
Disponeret i alt -304.133
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Balance
Aktiver

31/12 2019
Note kr.

Omsztningsaktiver
Handelsejendom under opforelse 36.950.743
Varebeholdninger i alt 36.950.743
Andre tilgodehavender 643.500
Tilgodehavender i alt 643.500
Likvide beholdninger 723.836
Omsatningsaktiver i alt 38.318.079
Aktiver i alt 38.318.079
K/S Vintervej - Arsrapport for 2019 10

Penneo dokumentnegle: CH81Q-LMBFC-HSSZ3-ETNE5-YDTAO-1Z5KS



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Passiver
31/12 2019
Note kr.
Egenkapital
2 Stamkapital 40.000
3 Overfort resultat -304.133
Egenkapital i alt -264.133
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 5.893.077
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.992.470
Geld til tilknyttede virksomheder 5.000
Anden geeld 26.691.665
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 38.582.212
Gezldsforpligtelser i alt 38.582.212
Passiver i alt 38.318.079
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

14/6 2019
-31/12 2019
kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 272.808
272.808
2.  Stamkapital
Stamkapital 14. juni 2019 40.000
40.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 14. juni 2019 0
Arets overforte overskud eller underskud -304.133
-304.133
4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet betalingsgaranti pa t.kr. 4.675
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1dKpQ0+8LXP0WITvWI2Ab+vG2LGd4SSD4pEpCejlZS7iDmsFpKi0Aa+enwTQ6v/1mUYcrgt/zEv6
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6P0w53nNXHocWw/+T8aHcYV4r7ffv9y33k1MUjkm2jTGytuMbMTgFupeOO7YkMr8Pzi2vSVgzH/d
LTWRf8NcvfZ/t+gzSaQNwxJh8ZzIOw+Gj3fQm4IZhIajKh8ALhDeWowAJbSp7DOzRfo5j26qQdjh
HNlyNyrFNsMNujljWF8nw7JwfeVKKqLAP70i3hHz3FY5sZQYp7Uh7FNjT7br/Zmpgz3ltxyVKs30
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 VflvSgGRxhr4xQgoRGTq+EljNvT+DsGM+g42teWUITc=


 
FccWCls26INuPg2tEyyvz56Qiudskm9Z3w2iiUVdn/lxpfKN/4pTDHEMldgs4caozDB/PGaXeR59
KphjJ0CznMTVgbhJQJNtB4Ch8Y0bBiW+00WQ0sRJOm7TNsnw+P3IciU6FZTO53G08/0MzoVejlLB
iSvK+Gwx0NxbqaZZWIY0JfgNOWagkuliSvAdoHD26QU29Eph/j2j7CRrXvCm4K01/LHnNjmdAphN
X0w2jq3uGqDwhhUSx4mZRMlomuY8X/cYiJwnml/FlCGU1XKRPRmdyP95EGskXct37uki+8gOgPBY
T0xkojqJj4R7WCgs7FaXr6tRQoOyTjAxcbzklw==
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